*El contenido de esta acta ha sido sometido a un
proceso de seudonimiz.acion de datos en
cumplimiento de lo dispuesto en el Re,glamento

AYUNTAMIENTO DE ROBRES Europeo de Proteccion de Datos (2016/679)

ACTA DE LA SESION ORDINARIA CELEBRADA POR EL PLENO DEL
AYUNTAMIENTO DE ROBRES EL DIiA 26 DE NOVIEMBRE DE 2020,

Asistentes:
En Robres, a 26 de noviembre de dos mil
Alealdesa veinte, siendo las 19,15 horas, se relnen en el
Salon de Actos de la Casa Consistorial las sefioras
XXXXXXXXXX y sefiores Concejales que al margen se relacionan,
_ bajo la Presidencia de  XXXXXXXXXXXXXXX,
Concejales: asistiendo  XXXXXXXXXXXXX, como  Secretaria

Accidental de la Corporacion, con el objeto de
celebrar Sesion Ordinaria del Pleno de la
Corporacion, para la que han sido citados en forma
mediante la correspondiente cédula de citacion.

R0.0.9:0.9,0,0,0,0.9,¢.9,0,:0,0,0.9,¢.0,0.0,0,0.9,04

20.0.9.:0.0,0,0,0,0.9,¢.9,0,.0,0,:0.9,¢.0,0.0,0,¢.9,04

D. Carlos Luna Tolosana. Estando presente siete de los siete
miembros que legalmente  componen la
N Corporacion, existiendo quorum suficiente en la
primera convocatoria, se declara abierto el acto
OGOOKXXKXXKXXKXXKXXKXXKXX por la Alcaldesa-Presidenta, pasandose a debatir

los asuntos incluidos en el Orden del Dia.
RO000.0.0.0.0.00.0.00.0.0.9.999.9.9.9.9.904

Secretaria: 1°--MINUTO DE SILENCIO POR LA
VIOLENCIA DE GENERO,

RO9,:0.9,0,:0.0.0,0.0,0.9,0,0.9,0.9.0,0.0,0.0,0,0¢

Ror la-Alcaldesa-se dio pasa-al mindto de silencio por la Violencia de Género.

2°-APROBACION, SI PROCEDE. DE LAS ACTAS DE LAS SESIONES
ANTERIORES.

La Alcaldesa expone los borradores de las actas de la Sesion Ordinaria del dia 27
de agosto de 2020, de la sesion extraordinaria urgente del dia 29 de septiembre de 2020
y de la sesidn extraordinaria del dia 12 de noviembre de 2020.

Interviene la Secretaria de la Corporacion para explicar a los Sefiores Concejales
que en el acta de la sesién extraordinaria del dia 12 de noviembre de 2020, hay un error
de transcripcion en la pagina 4, en la modificacién presupuestaria n.° 8/2020.
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Donde dice:

Aumento de Gastos

Modificacion Org. Prog. Eco. | Vine Denominacion Importe
Crédito 4500 | 60902 [ 4.6 | urbanizacion en calle de nueva apertura 29805,93
Extraordinario
Crédito 4500 | 60903 [ 4.6 [ Acondicionamiento entrada al municipio 18894,15
Extraordinario
Credito 4500 | 60904 [ 4.6 | construccion muelle carga silo 3400,10
Extraordinario
Crédito 9200 [ 62501 | 9.6 | Mobiliario para actividades culturales Yy 16216,78
Extraordinario festejos
Crédito 4500 | 60901 [ 4.6 | Adecuacion climatizacién salén municipal 40000,00

Extraordinario

Total Aumento 108.316,96

Debe decir:
Aumento de Gastos
Modificacion Org. Prog. Eco. | Vine Denominacion Importe

Crédito 4500 | 60902 | 4.6 | Urbanizacion en calle de nueva apertura 29805,93
Extraordinario

Crédito 4500 | 60903 [ 4.6 [ Acondicionamiento entrada al municipio 18894,15
Extraordinario

Crédito 4500 | 60904 | 4.6 | Construccion muelle carga silo 3400,10
Extraordinario

Credito 9200 | 62501 [ 9.6 | Mobiliario para actividades culturales Yy 16216,78
Extraordinario festejos

Crédito 4500 | 60905 | 4.6 | Mejoras en el salén municipal 40000,00

Extraordinario

Total Aumento 108.316,96

Sometidas las actas a votacion para su aprobacion se aprueban por voto
favorable de todos los concejales de la Corporacién municipal, unanimidad, las actas de
la Sesion Ordinaria de fecha 27 de agosto de 2020, la de la sesion extraordinaria urgente
de fecha 29 de septiembre de 2020 y la de la sesién extraordinaria de fecha 12 de
noviembre de 2020, ordenandose su transcripcion al Libro de Actas.



C/ ELPUENTE
Telétono y Fax g74 39 .20
22252 ROBRES (Huesca)

AYUNTAMIENTO DE ROBRES

La Secretaria da cuenta del borrador del Presupuesto General del Ayuntamiento
de Robres para el ejercicio 2021, y explica con detenimiento a todos los concejales
presentes, las diferentes aplicaciones presupuestarias que se han incluido en el
Presupuesto de los ingresos y en el Presupuesto de los gastos.

Sometido el asunto a votacion, por voto favorable de los asistentes, mayoria
absoluta legal, se acuerda la aprobacion inicial del Presupuesto General de la Entidad
junto con las Bases de Ejecucion y Plantilla de Personal, de conformidad con el articulo
169 del Real Decreto Legislativo 2/2004, de 5 de marzo, por el que se aprueba el Texto
Refundido de la Ley Reguladora de las Haciendas Locales, y articulo 20 del Real

Decreto 500/1990, de 20 de abril en el siguiente resumen del mismo por Capitulos.

Estado de Gastos
capitulo Descripcion Importe Consolidado

1 GASTOS DE PERSONAL 203.435,38
2 GASTOS EN BIENES CORRIENTES Y SERVICIOS 363.157,55
3 GASTOS FINANCIEROS 0,00
4 TRANSFERENCIAS CORRIENTES 46.050,00
5 FONDO DE CONTINGENCIA Y OTROS IMPREVISTOS 0,00
6 INVERSIONES REALES 137.194,40
7 TRANSFERENCIAS DE CAPITAL 0,00
8 ACTIVOS FINANCIEROS 0,00
9 PASIVOS FINANCIEROS 0,00

Total Presupuesto 749.837,33

Estado de Ingresos
Capitulo Descripcion Importe Consolidado

1 IMPUESTOS DIRECTOS 265.492,93
2 IMPUESTOS INDIRECTOS 7.000,00
3 TASAS, PRECIOS PUBLICOS Y OTROS INGRESOS 244.600,00
4 TRANSFERENCIAS CORRIENTES 135.500,00
5 INGRESOS PATRIMONIALES 7.050,00
6 ENAJENACION DE INVERSIONES REALES 0,00
7 TRANSFERENCIAS DE CAPITAL 90.194,40
8 ACTIVOS FINANCIEROS 0,00
9 PASIVOS FINANCIEROS 0,00

Total Presupuesto 749.837,33
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4°-APROBACION, S| PROCEDE. DE LA ADAPTACION DEL PDSU A PGOU
ASI COMO EL TEXTO INTEGRO DE LAS NORMAS URBANISTICAS Y

ORDENANZAS.

Por la Alcaldesa se eleva al Pleno la propuesta aprobacion de la adaptacion del
PDSU a PGOU, asi como el texto integro de las normas urbanisticas y ordenanzas.

Visto que el municipio de Robres cuenta con un Plan General de Delimitacion de
Suelo Urbano vigente que fue aprobado por la Comision Provincial de Urbanismo de
Huesca en sesion celebrada el 4 de octubre de 1978, y durante su vigencia, Unicamente
se ha aprobado una modificacion de este instrumento.

Visto que en sesion plenaria municipal de fecha 19 de agosto de 2.009 se aprobd
inicialmente la adaptacion y modificacion del Plan Delimitacién de Suelo Urbano como
Plan General de Ordenacién Urbana.

Se someti6 a informacion publica el documento aprobado inicialmente por plazo
de un mes, mediante publicacion en el Boletin Oficial de la Provincia de Huesca n.° 163
de 26 de agosto de 2009. Durante ese periodo de informacion publica no se presentaron
alegaciones.

Visto que la Comision Provincial de Ordenacion del Territorio de Huesca, en
sesion celebrada el dia 28 de julio de 2010, acordd suspender la emision de informe
respecto al expediente de adaptacion de PDSU a PGOU. De igual manera el Consejo
Provincial de Urbanismo de Huesca en sendos acuerdos adoptados el 30 de marzo de
2011 y el 29 de noviembre de 2017 acord6é nuevamente suspender la emision de informe
respecto al expediente.

Visto que el Ayuntamiento durante el afio 2019 retomo el expediente y en fecha
30 de septiembre de 2020 se envié nuevamente la documentacién al Gobierno de
Aragén para subsanar los reparos que motivaron la suspension del expediente.

Visto que con fecha 4 de noviembre de 2020 el Consejo Provincial de
Urbanismo de Huesca, adopto, entre otros, el acuerdo de emitir informe favorable
respecto a la Adaptacion a Plan General de Ordenacion Urbana, mediante modificacion,
del Proyecto de Delimitacion de Suelo Urbano de Robres. El acuerdo fue publicado por
el Consejo Provincial de Urbanismo de Huesca en el Boletin Oficial de la Provincia de
Huesca n.° 213 de 6 de noviembre de 2020.

Por todo lo anterior, el Pleno por UNANIMIDAD de los asistentes (7 de 7),
ACUERDA:

PRIMERO.- Aprobar con caracter definitivo la Adaptacion a Plan General de
Ordenacion Urbana mediante modificacion del Plan de Delimitacion de Suelo Urbano

Telétono y Fax g74 39 .20
22252 ROBRES (Huesca)
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de Robres, redactado por el Arquitecto, XXXXXXXXXIXXHKIXIXEKXEKXKXXXK

SEGUNDO.- Publicar el acuerdo de aprobacion definitiva en el Boletin Oficial
de la Provincia de Huesca, tablon de anuncios y en la sede electrénica de este
Ayuntamiento en la direccion https://robres.sedelectronica.es/, asi corno el texto integro
de las normas urbanisticas y ordenanzas reguladoras aprobados.

TITULO I. ORDENANZAS GENERALES.

CAPITULO I. OBJETO, ALCANCE Y AMBITO DE APLICACION.

Articulo I. Naturaleza juridica.

Articulo 2. Objeto.

Avrticulo 3. Alcance.

Articulo 4. Ambito material y territorial.
Articulo 5. Ambito temporal.

Avrticulo 6. Motivos de revision o sustitucion.
Avrticulo 7. Administracion actuante.

CAPITULO 11. EFECTOS DE SU APROBACION.

Avrticulo 8. Publicidad. Cédula urbanistica. Alineaciones y rasantes.
Articulo 9. Obligatoriedad.
Articulo 10. Edificios y usos fuera de ordenacion. Enajenacion de terrenos.

CAPITULO 111. OBLIGACIONES INHERENTES AL DERECHO AEDIFICAR.

Articulo 11. Obligaciones.
Avrticulo 12. Ejecucion de la urbanizacion y ejercicio de la facultad de edificar.
Avrticulo 13. Conservacion de la urbanizacion.

CAPITULO IV. OBLIGACIONES DE CONSERVACION Y SEGURIDAD. RUINAS.

Avrticulo 14. Obligaciones. Medidas de seguridad.
Articulo 15. Edificios ruinosos y derribos.
Articulo 16. Desescombrado de ruinas.

CAPITULO V. LICENCIAS. TRAMITACION Y SUSPENSION.

Avrticulo 17. Actos sujetos a Licencia.

Avrticulo 18. Sujecion de las Licencias a norrnative.

Avrticulo 19. Necesidad de la Licencia de obras.

Avrticulo 20. Silencio Administrativo.

Avrticulo 21. Procedimientos de solicitud y documentacion.
Avrticulo 22. Competencia y resolucion.

Avrticulo 23. Obligaciones derivadas de la obtencién de Licencia de Obras.
Avrticulo 24. Modificaciones de Proyectos.

Avrticulo 25. Incumplimiento de las condiones de aprobacion.
Avrticulo 26. Obras sin Licencia.

Articulo 27. Caducidad de la Licencia de obras o de actividad.
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Avrticulo 28. Suspensién de las obras.
Avrticulo 29. Permisos de urgencia.
Avrticulo 30. Obras Menores.

CAPITULO VI. FINAL DE OBRAS.

Acrticulo 31. Comunicacién al Ayuntamiento.
Articulo 32. Limpieza de zonas publicas.
Avrticulo 33. Cédula de habitabilidad. Suministros.

CAPITULO VII. DISCIPLINA URBANISTICA, INSPECCION, INFRACCIONES,

SANCIONES.

Articulo 34. Vigilancia del Plan.

Avrticulo 35. Inspeccion de obras.

Articulo 36. Inspeccion de actividades.

Articulo 37. Infracciones.

Avrticulo 38. Licencias con infraccion.

Avrticulo 39. Obras, instalaciones o actividades abusivas.
Articulo 40. Agravantes.

Articulo 41. Personas responsables.

CAPITULO VIII. DEFINICIONES Y TERMINOLOGIA.
Articulo 42.

TITULO 11. NORMAS GENERALES DE PLANEAMIENTO, GESTION, OBRAS Y
ACTIVIDADES.
CAPITULO |. DESARROLLO DEL PLAN.

Articulo 43. Figuras para el desarrollo del Plan.

CAPITULO 11. NORMAS GENERALES DE PLANEAMIENTO.

Avrticulo 44. Planes Parciales.
Articulo 45. Planes Especiales.
Articulo 46. Estudios de Detalle.

CAPITULO 111. NORMAS GENERALES DE REPARCELACION Y COMPENSACION.
UNIDADES DE EJECUCION.

Avrticulo 47. Proyectos de Reparcelacion.

CAPITULO IV. OBRAS DE URBANIZACION.

Avrticulo 48. Proyectos de urbanizacién.
Avrticulo 49. Proyectos Técnicos de Obras Ordinarias.
Avrticulo 50. Normas de urbanizacion.
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CAPITULO V. OBRAS DE EDIFICACION.

Articulo 51. Proyecto de edificacion.

Articulo 52. Condiciones generals de aprovechamiento.
Articulo 53. Condiciones higiénicas.

Articulo 54. Condiciones de edificacion.

Articulo 55. Condiciones de seguridad en la construccion.
Avrticulo 56. Condiciones estéticas generals.

Avrticulo 57. Catalogacion de la edificacion.

CAPITULO VI. CONDICIONES GENERALES DE USO.

Avrticulo 58. Uso de vivienda.
Avrticulo 59. Industria.

Articulo 60. Almacenaje.

Articulo 61. Hotelero.

Articulo 62. Comercial.

Articulo 63. Oficinas.

Avrticulo 64. Espectéculos.
Aurticulo 65. Salas de reunion.
Avrticulo 66. Religioso.

Avrticulo 67. Cultural y ensefianza.
Acrticulo 68. Deportivo.

Avrticulo 69. Sanitario.

Articulo 70. Espacios libres y zonas verdes.
Articulo 71. Garaje. Aparcamiento.
Articulo 72. Otros usos.

TITULO IIl. CONDICIONES DE REGIMEN DEL SUELO

CAPITULO I. CLASIFICACIONES DE LOS TERRENOS.

Articulo 73. Clases de Suelo.

CAPITULO II. SUELO URBANO.

Avrticulo 74. Ambito territorial.

Articulo 75. Zonas que comprende el Suelo Urbano.

Acrticulo 76. Ejercicio de la Facultad de edificar en Suelo Urbano.
Articulo 77. Condiciones de Solar.

Articulo 78. Alineaciones y rasantes oficiales.

CAPITULO Ill. SUELO URBANIZABLE.

Articulo 79. Ambito territorial.

Articulo 80. Desarrollo del Suelo Urbanizable.

Articulo 81. Condiciones generals para el desarrollo del Suelo Urbanizable.
CAPITULO IV. SUELO NO URBANIZABLE.

Articulo 82. Ambito territorial.
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Articulo 83. Areas que comprende el Suelo No Urbanizable.

TITULO IV. ORDENANZAS ESPECIFICAS EN SUELO URBANO.
CAPITULO |. CONDICIONES DE USO, VOLUMEN Y ESTETICAS EN SUELO
URBANO.

ZONA RESIDENCIAL INTENSIVA (MANZANA CERRADA).

Acrticulo 84. Condiciones de uso.

Articulo 85. Condiciones de volumen.

Articulo 86. Locales destinados a comercio o industria.

Articulo 87. Locales destinados al alojamiento de Ganado en explotaciones ganaderas de tipo
domeéstico.

Avrticulo 88. Condiciones estéticas.

Avrticulo 89. Vallas de terrenos o solares.

CAPITULO II. CONDICIONES DE USO, VOLUMEN Y ESTETICAS EN SUELO
URBANO.
ZONA DE EDIFICACION RESIDENCIAL EXTENSIVA.

Avrticulo 90. Condiciones de uso.

Avrticulo 91. Condiciones de volumen.
Articulo 92. Condiciones higienico-sanitarias.
Avrticulo 93. Condiciones estéticas.

CAPITULO IIl. CONDICIONES DE USO, VOLUMEN Y ESTETICAS EN SUELO
URBANO.
ZONA RESIDENCIAL UNIFAMILIAR.

Avrticulo 94. Condiciones de uso.

Avrticulo 95. Condiciones de volumen.
Articulo 96. Condiciones higienico-sanitarias.
Acrticulo 97. Condiciones estéticas.

CAPITULO IV. CONDICIONES DE USO, VOLUMEN Y ESTETICAS EN SUELO
URBANO.
ZONA DE EQUIPAMIENTO.

Articulo 98. Condiciones de uso.

Acrticulo 99. Condiciones de volumen.

Acrticulo 100. Condiciones higienico-sanitarias.
Avrticulo 101. Condiciones estéticas.

TITULO V. ORDENANZAS ESPECIFICAS EN SUELO URBANIZABLE.
Articulo 102.

TITULO VI. ORDENANZAS ESPECIFICAS EN SUELO NO URBANIZABLE.

CAPITULO . CONDICIONES EN SUELO NO URBANIZABLE GENERICO.

Articulo 103. Condiciones de uso.
Articulo 104. Ndcleo de poblacion.



C/D. LUCIO ELPUENTE

AYUNTAMIENTO DE ROBRES s ROBRES ey

Articulo 105. Edificaciones destinadas a usos ganaderos.

Articulo 106. Condiciones de volumen.

Avrticulo 107. Condiciones estéticas.

Avrticulo 108. Retranqueos de las edificaciones.

Avrticulo 109. Condiciones a cumplir y tramitacion de expedientes.
Articulo 110. Vertederos y basureros.

Articulo 111. Canteras y explotaciones mineras a cielo abierto.
Articulo 112. Arbolado.

Articulo 113. Tendidos eléctricos, telefdnicos o telegraficos.
Articulo 114. Proteccidn al Patrimonio Historico-Artistico.

CAPITULO 11. CONDICIONES EN SUELO NO URBANIZABLE ESPECIAL DE
PROTECCION DE LOS RECURSOS NATURALES.

Acrticulo 115. Concepto y objetivos.
Articulo 116. Condiciones de uso.
Articulo 117. Condiciones de volumen.

CAPITULO 111. CONDICIONES EN SUELO NO URBANIZABLE ESPECIAL DE
PROTECCION DE LAS BANDAS DE INFRAESTRUCTURAS
TERRITORIALES.

Avrticulo 118. Areas de proteccion hidroldgica.
Acrticulo 119. Proteccién de carreteras.
Acrticulo 120. Proteccion de caminos.
Avrticulo 121. Proteccion de vias pecuarias.
Articulo 122. Proteccion de lared de energia.

TITULO|. ORDENANZAS G ENERALES.

CAPITULO|. OBJETO, ALCANCE Y AMBITO DE APLICACION.

Articulo |. Naturaleza Juridica.

El presente Plan General de Ordenacién Urbana constituye el instrumento de ordenacion
integral del territorio municipal de Robres y, como tal, define y regula el regimen
urbanistico del suelo, la edificacion y los usos del mismo, Asimismo, establece medidas de
proteccion del medio ambiente, de los valores naturales, y del Patrimonio.

Avrticulo 2. Objeto.

El presente Plan General de Ordenacion Urbana tiene por objeto clasificar el suelo del Término
Municipal de Robres en Urbano, Urbanizable (de posible clasificacion en el futuro) y No
Urbanizable, delimitando las clases y el ambito territorial de cada uno de los distintos tipos
de suelo, estableciendo la ordenacion del Suelo Urbano, normas para el desarrollo del Suelo
Urbano No Consolidado y Urbanizable (de posible delimitaciéon en el futuro), definiendo las
edificaciones y usos posibles en el Suelo No Urbanizable, y fijando las Normas de Proteccion
en el Suelo No Urbanizable Especial.
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Articulo 3. Alcance.

3.1. Las disposiciones contenidas en el presente Plan General se entienden subordinadas a las
prescripciones legales vigentes de rango superior.

3.2. En todo lo no consignado, contemplado o dispuesto explicitamente en estas Ordenanzas,
se aplicaran las disposiciones legales vigentes (Ley del Suelo, Ley Urbanistica y sus
Reglamentos, Ley de Ordenacién Territorial, legislacion ambiental, Reglamentos de la
Ley del Suelo estatal, en tanto en cuanto mantengan su vigencia, Ley de Espacios
Naturales, Ley del Tesoro Artistico, Ley de Carreteras, Normas Subsidiarias Provinciales
en tanto en cuanto no contravengan a la legislacion, legislaciones sectoriales con
incidencia en la materia: patrimonio histdrico-artistico, telecomunicaciones, ), estatales
0 autondmicas.

Articulo 4. Ambito material y territorial.

Las presentes Ordenanzas afectardn a cuantos actos relativos al uso del suelo y de la
edificacion realicen la Administracion y los particulares, dentro del Término Municipal de
Robres.

Articulo 5. Ambito temporal.

5.1. Este Plan General de Ordenacion Urbana entrara en vigor al dia siguiente de la publicacién
del Acuerdo de Aprobacion Definitiva, siendo ejecutivo en todo su contenido, siempre que la
Aprobacion Definitiva no se haya otorgado a reserva de la subsanacion de alguna deficiencia,
gue mientras no se efectle, hara que carezca de ejecutoriedad en la materia o los terrenos a que
se refiera.

5.2. Tendra una vigencia de diez afios, a contar desde la Aprobacion Definitiva.
Transcurrido ese plazo, se analizard si procede su prérroga, su revisidn, su sustitucion
por otro planeamiento, a su adecuacién a la legislacion entonces vigente. Ello, sin
perjuicio de lo dispuesto en el articulo 6 de las presentes Ordenanzas.

Articulo 6. Motivos de revision o sustitucion.

Constituiran motivo de Revisidon o Sustitucion del presente Plan General, cualquiera de las
siguientes circunstancias:

I.  Lasvariaciones sensibles de las previsiones de crecimiento, recursos, usos e intensidades
de ocupacion que han justificado la Clasificacion del Suelo adoptada.

2. Cuando la Ordenacion propuesta resulte afectada por determinaciones de Planeamiento de
superior &ambito al municipal.

3. Laalteracion de los criterios fundamentales considerados en la elaboracion del presente
Plan General, por factores externos al desarrollo del Municipio.

4. Cuando aparezcan usos no previstos.

5. Cuando la Administracion Urbanistica actuante de rango superior al Ayuntamiento asi lo
determine.

Articulo 7. Administracién actuante.

Corresponde al Ayuntamiento de Robres, y en su caso segin las Leyes, Reglamentos y
Normas de rango superior, a otros organismos, las funciones y obligaciones de control,
inspeccidn o ejecucion en su caso del cumplimiento del presente Plan. Para su interpretacion,
el Ayuntamiento de Robres podra recabar criterios del Consejo Provincial de Urbanismo u
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organismo que lo sustituya. Todos los actos y acuerdos que adopte el Ayuntamiento u otros
organismos competentes en ejecucion de este Plan serdn recurribles en la forma dispuesta en
cada caso por la legislacion aplicable.

CAPITULO 11. EFECTOS DE SU APROBACION.

Avrticulo 8. Publicidad, cédula urbanistica, alineaciones y rasantes.

8.1. EIl Plan General es publico, y cualquier persona podra en todo momento, consultarlo e
informarse del mismo en el Ayuntamiento.

8.2. Todo administrado tendra derecho a que el Ayuntamiento le informe por escrito en el
plazo de un mes a contar de la solicitud, del régimen urbanistico aplicable a una finca o
sector. El documento acreditativo de las circunstancias urbanisticas es la Cédula
Urbanistica. Para su solicitud se acompafiard un croquis de la finca o sector, a escala
minima 1:1.000, debidamente acotado para definirlo de un modo preciso en relacién con
su entorno.

8.3. Todo administrado puede pedir al Ayuntamiento que sefiale sobre el terreno las
alineaciones y rasantes oficiales que correspondan a una finca determinada. Este
sefialamiento tendra lugar en el plazo méaximo de un mes.

8.4. La publicidad relativa a urbanizaciones de iniciativa particular debera expresar la fecha
de aprobacion del correspondiente Plan y no podra contener indicacién alguna en pugna
con sus clausulas.

Articulo 9. Obligatoriedad.

9.1. Los particulares, al igual que la Administracion, quedaran obligados al cumplimiento
de las disposiciones, normas y ordenanzas contenidas en el Plan General.

9.2. Con caracter excepcional, podra el Ayuntamiento, de acuerdo con la legislacion vigente,
autorizar usos y obras justificadas de caracter provisional que no hubieren de
dificultar la ejecucion de los planes, y que habran de demolerse cuando lo acuerde el
Ayuntamiento, sin derecho a indemnizacién; la autorizacion aceptada por el
propietario deberd inscribirse, bajo las citadas condiciones, en el Registro de la
Propiedad.

Avrticulo 10. Edificios y usos fuera de ordenacion, enajenacion de terrenos.

10.1. Las edificaciones, construcciones e instalaciones erigidas con anterioridad a la aprobacién
del Plan General, asi como los usos sobre las mismas, que resulten disconformes con el
mismo, seran calificadas como fuera de ordenacion.

10.2. En las edificaciones fuera de ordenacién no podran realizarse obras de consolidacidn,
aumento de volumen, modernizacién o incremento de su valor de expropiacién, pero si
las pequefias reparaciones que exigieren la higiene, ornato y conservacion del inmueble,
permitiéndose casos especiales de obras de consolidacién si el Ayuntamiento no hubiera
previsto en el plazo de quince afios, a contar desde la fecha en que se pretenda realizar
las obras, la expropiacion o demolicién de la finca.

10.3. Los usos o actividades fuera de ordenacién no podran ser susceptibles de ampliacién,
modificacién o cambio de titularidad, salvo que se establezcan medidas correctoras
para adaptarse a la normativa vigente que los haga tolerables, a juicio de la Organo
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Ambiental competente.

10.4. El que enajenase terrenos no susceptibles de edificacién o edificios o usos fuera de
ordenacion debera hacer constar expresamente estas calificaciones en el correspondiente
titulo de enajenacion. En las enajenaciones de terrenos de urbanizaciones de iniciativa
particular debera hacerse constar la fecha del acto de aprobacion de la misma y las
clausulas que se refieran a la disposicion de las parcelas y compromisos con los
adquirientes. Si se trata de terrenos en proceso de urbanizacion deberan consignarse los
compromisos que se hubieran asumido en orden a la misma, y cuyo cumplimiento
esté pendiente. La infraccion de cualquiera de estas disposiciones facultara al
adquirente para resolver el contrato, en el plazo de un afio a contar de la fecha de su
otorgamiento, y exigir la indemnizacion de los dafios y perjuicios que se le hubieren
causado.

CAPITULO 111. OBLIGACIONES INHERENTES AL DERECHO A EDIFICAR.

Articulo 11. Obligaciones.

11.1.  Los propietarios de Suelo Urbano Consolidado deberan:

1°. Ceder gratuitamente al Ayuntamiento los terrenos destinados a viales y espacios
libres, en proporcion no superior al 15 % de la superficie de la finca.

2°, Costear la urbanizaciéon necesaria para que se alcance la condicion de solar, tal
como se define en las presentes Ordenanzas, inclusive los costos de redaccion de
documentacién técnica, tramitacion de la misma y direccion de las obras, cuando todo
ello sea necesario.

3° Regularizar las fincas para adaptar su configuracion a las exigencias del Plan,
cuando no cumpla los requisitos de la parcela minima, o su forma sea inadecuada
para la edificacion. El reparto de las cargas que se deriven de la aplicacion de este
articulo, caso de no llegar a un acuerdo entre los propietarios y el Ayuntamiento, se
efectuard mediante el oportuno Proyecto de Reparcelacion.

11.2.  Los propietarios del Suelo Urbano No Consolidado y del Suelo Urbanizable (si en el
futuro se clasifica este tipo de suelo) deberéan:

1 ° Proceder a la distribucion equitativa de los beneficios y cargas derivados del
planeamiento, con anterioridad a la ejecucion material del mismo.

2°. Costear y, en su caso, ejecutar, en los plazos que se determinen, las obras de
urbanizacidn correspondientes a las dotaciones locales, incluidas las obras de conexion
con los sistemas generales y de ampliacion o refuerzo de los mismos. Estas obras son:

- Obras de vialidad (explanacion, afirmado y pavimentacion de calzadas,
construccion y encintado de aceras).

- Obras de saneamiento (colectores, acometidas, sumideros, estaciones
depuradoras).

- Suministro de agua (captacion, distribucion, riego, hidrantes contra incendios).



C/D. LUCIO ELPUENTE

AYUNTAMIENTO DE ROBRES s ROBRES ey

- Suministro de electricidad.

- Alumbrado publico.

- Redes de telecomunicaciones y, eventualmente, de gas.

- Jardineria y arbolado en parques, jardines y vias publicas.

3°. Ceder obligatoria y gratuitamente a favor del Ayuntamiento los terrenos que se
destinen con cardcter permanente a viales, parques y jardines publicos, zonas
deportivas publicas y de recreo y expansion, centros culturales y docentes y demas
servicios publicos necesarios, al servicio del ambito de desarrollo de los terrenos
(dotaciones locales). Igualmente, debera cederse oblitatoria y gratuitamente el suelo
necesario para la ejecucion de los sistemas generales incluidos o adscritos a su &mbito.

4°, Ceder obligatoria y gratuitamente al Municipio el 10 % del Aprovechamiento
Medio de la Unidad de Ejecucion. EI Municipio no participara de los costes de
urbanizacidn correspondientes a dicho suelo. La localizacion de este suelo se fijara en
un Proyecto de Reparcelacion.

5°. Deberéan satisfacer el coste de la redaccion y tramitacion de Planes Parciales,
Planes Especiales, Proyectos de Urbanizacion y de Reparcelacion o compensacion,
ademas de los honorarios facultativos por direccion de obras.

6°. Edificar los solares en el plazo que, en su caso, establezca el planeamiento.

11.3.  Los propietarios de Suelo No Urbanizable estardn sujetos en particular a las
limitaciones establecidas en estas mismas Ordenanzas, y con caracter general, a las
impuestas en la legislacion de aplicacion.

Avrticulo 12. Ejecucidn de la urbanizacidon y ejercicio de la facultad de edificar.

La ejecucion del Planeamiento corresponde a la Administracion, a las Entidades Urbanisticas

y a los particulares, en los términos que se establezca en la legislacion.

12.1. Para poder edificar en suelo urbano sera necesario que los terrenos hayan adquirido la
condicion de solar, tal y como se especifica en estas Ordenanzas, o que se haya
asegurado, mediante aval u otras garantias en las formas admitidas por la legislacién
local, la ejecucidn simultanea de la urbanizacion y la edificacion. EI compromiso de
urbanizar con caracter previo o simultaneo a la urbanizacion, afectara al frente de
fachada o fachadas del terreno sobre el que se pretenda construir, y ademas, a las
infraestructuras necesarias para que puedan prestarse los servicios, hasta el punto de
enlace con las redes. Las garantias que exigira el Ayuntamiento a los particulares o
Entidades para autorizar la edificacion en terrenos de Suelo Urbano que no tengan la
condicion de solar seran las siguientes:

I. Que en la solicitud de Licencia se comprometan expresamente a la edificacion y
urbanizacion simultanea.

2. Que se preste fianza, en cualquiera de las formas admitidas por la legislacion
local, en cuantia suficiente para garantizar la ejecucion de las obras de urbanizacion,
y en la parte que corresponda.

3. Que en el escrito de solicitud de Licencia se comprometan a no utilizar la
edificacion hasta tanto no esté concluida la obra de urbanizacién, y a establecer
tal condicion en las cesiones del derecho de propiedad o de uso que se lleven a
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efecto para todo o parte de la edificacion. El incumplimiento del deber de
urbanizacidn anterior o simultaneo a la edificacion comportara la caducidad de
la Licencia, sin derecho a indemnizacion, impidiéndose el uso de lo edificado,
sin perjuicio del derecho de los terceros adquirentes al resarcimiento de los
dafios y perjuicios que se les hubieren causado. Asimismo, comportar la pérdida de
la fianza prestada.
Los propietarios de terrenos incluidos en Unidades de Ejecucién podran, asimismo,
solicitar licencia de edificacion antes de que adquieran la condicion de solar siempre
gue, ademas de cumplir los requisitos del epigrafe anterior, el proyecto de
reparcelacion o compensacién, o, eventualmente, el Plan especial, y el de
urbanizacidn, estén definitivamente aprobados.

12.2.  En Suelo Urbanizable, si en el futuro se clasifica, en tanto no se aprueben los Planes
Parciales y se ejecuten las correspondientes obras de urbanizacion, no se podra
edificar ni levantar instalaciones; sin embargo, podran realizarse obras que
correspondan a la infraestructura del territorio o a los sistemas generales determinantes
del desarrollo urbano, asi como obras de caracter provisional, en los términos del
Avrticulo 9 de las presentes Ordenanzas.

12.3. Para autorizar la construccion de edificaciones o instalaciones de interés publico o
viviendas unifamiliares en suelo no urbanizable se seguiré el procedimiento sefialado
en la legislacién vigente.

Articulo 13. Conservacioén de la urbanizacién.

La conservacion de las obras de urbanizacién, y el mantemnuento de las dotaciones e
instalaciones de los servicios publicos, seran de cargo del Ayuntamiento o Administracion
actuante, una vez se haya efectuado la cesidn de aquellas, salvo que mediante convenio o por
haberse aprobado el planeamiento secundario con la siguiente condicidn, recaiga dicha
conservacion en la entidad Urbanistica que al efecto deba constituirse.

CAPITULO 1V. OBLIGACIONES DE CONSERVACION Y SEGURIDAD.
RUINAS.

Articulo 14. Obligaciones. Medidas de Seguridad.

Los propietarios de terrenos, urbanizaciones de iniciativa particular, edificaciones y carteles,
deberdn mantenerlos en condiciones de seguridad, salubridad y ornato publicos. El
Ayuntamiento, de oficio o a instancia de cualquier interesado, podra ordenar la ejecucion de las
obras necesarias para conservar dichas condiciones. EI Ayuntamiento podra ordenar, de oficio
0 a instancia de cualquier interesado, la ejecucion de obras de conservacion y de reforma en
fachadas o espacios visibles desde la via pablica, aunque no estén incluidas en este Plan. Estas
obras, llegado el caso de inactividad del propietario ante los requerimientos y ordenes de
gjecucion, podra ejecutarlas el Ayuntamiento con cargo a los propietarios, en las condiciones
establecidas en la legislacion urbanistica vigente.

Cuando como consecuencia de las comprobaciones hechas por el Ayuntamiento se estime que
la situacion de un inmueble ofrece tal deterioro que supone peligro para las personas o bienes,
el Ayuntamiento o el Alcalde adoptaran las medidas referidas a la seguridad de la edificacion
que fueran necesarias, incluso el derribo, sin que ello exima a los propietarios de la
responsabilidad de todo orden que pudiera serles exigida, por negligencia en los deberes de
conservacion que les corresponden.
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Articulo 15. Edificios ruinosos y derribos.

Cuando alguna construccion o parte de ella estuviera en estado de ruina, el Ayuntamiento, de
oficio o a instancia de cualquier interesado declarara o acordard la total o parcial demolicion,
previa audiencia del propietario y de los moradores, salvo inminente peligro que lo impida. Si
el propietario no cumpliera lo establecido por el Ayuntamiento, éste lo ejecutara a costa de
aquel. Si existiera urgencia o peligro en la demora, el Ayuntamiento o el Alcalde, por motivos
de seguridad, dispondrén lo necesario respecto al inmueble y al desalojo de los ocupantes. Las
mismas disposiciones podra adoptar la Alcaldia respecto a las deficiencias de la construccion
que afecten a la salubridad o seguridad.

15.1. EXPEDIENTE DE RUINA. La declaracion de ruina se hara siempre previo expediente
contradictorio, que se iniciara a instancia del propietario del inmueble, de sus moradores,
de oficio, o en virtud de una denuncia.

15.2. RUINA INMINENTE. Si la construccion se hallase en tal estado que permita apreciar
anticipada y fundadamente una calificacion de ruina inminente, con riesgo grave para
sus ocupantes, se advertira a estos de la necesidad de desalojo inmediato y del riesgo,
sin perjuicio de las medidas que podra adoptar y aplicar el Ayuntamiento en garantia del
interés publico. Cuando del expediente no resulten fundamentos suficientes para la
declaracion de finca ruinosa y si sélo desperfectos susceptibles de normal reparaciéon o
que afecten a las condiciones de habitabilidad del inmueble, la Alcaldia, al resolver el
expediente, podrd imponer al propietario la obligacion de ejecutar tales obras en un plazo
determinado.

15.3. APEOS. La autoridad municipal ordenara el apuntalamiento del edificio que lo precise
siempre que lo juzgue oportuno. En caso de urgencia, podra ordenar que se haga a costa
del propietario. La necesidad de apeo, caso de no ser manifestada por el propietario,
podra declararse de oficio por la autoridad municipal, como consecuencia de visitas de
inspeccion, o a instancias de las autoridades o de particulares interesados. Ningin
ciudadano podra oponerse, bajo ningln concepto, a que se establezcan en su vivienda
aquellos elementos integrantes del apeo que sean necesarios. El que se opusiera, sera
responsable de los dafios que se ocasionen por la demora en el cumplimiento de los
acuerdos municipales, con independencia de las consecuencias de indole legal. Si los
propietarios no dan cumplimiento a los decretos de Alcaldia, se procedera por el
Ayuntamiento a llevarlos a cabo en el plazo de 48 horas, una vez evacuado el informe
pericial definitivo, debiendo satisfacer el propietario los gastos ocasionados. Cuando el
facultativo encargado del reconocimiento de una finca estime que el apeo es urgente,
podrad ordenar que se ejecute de inmediato, sin perjuicio de dar cuenta a las autoridades
municipales.

Articulo 16. Desescombrado de ruinas.

Los solares con edificaciones hundidas deberan ser desescombrados en el plazo de un afio por
el propietario, actuando el Ayuntamiento en caso contrario, con cargo al propietario.
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CAPITULOV. LICENCIAS. TRAM ITACION Y SUSPENSION.
Articulo 17. Actos sujetos a licencia.

Estardn sujetos a licencia todos los actos de edificacién y uso del suelo, tales como, sin
caracter de exhaustividad:

-Parcelaciones urbanisticas.

-Movimientos de tierras.

-Obras de instalacion de servicios publicos.

-Obras e instalaciones de nueva planta.

-Ampliaciones o reformas de edificios e instalaciones.

-Obras de reforma que afecten a la estructura o aspecto exterior de las edificaciones.
-La modificacion del uso de las edificaciones.

-La demolicién de las construcciones, salvo que sean declaradas de ruina inminente.
-La corta de arboles integrados en masa arborea.

-La colocacion de carteles de propaganda visibles desde la via publica.

-Obras de modificacién de la disposicion interior de los edificios, cualquiera que sea su uso.
-Obras provisionales.

-Los usos de edificios e instalaciones, aun provisionales, asi como las modificaciones de estos
usos.
-La segregacién y agregacion de terrenos y edificios.

-En general, otros actos no incluidos en los anteriores, pero para los que asi se indique en la
legislacién vigente.

Avrticulo 18. Sujecién de las licencias a normativa.

Las licencias se otorgaran de acuerdo con las previsiones de la legislacion vigente, el
presente Plan, y de los planes que lo desarrollen.

Articulo 19. Necesidad de la licencia de obras.

19.1. Para ejecutar los actos sefialados en el articulo anterior sera precisa la previa obtencion de
la Licencia y el haber satisfecho los arbitrios correspondientes.

19.2. Cualquiera de estos actos que promuevan los Organos del Estado o Entidades de Derecho
Pdblico, que administren bienes estatales, estardn igualmente sujetos a Licencia
Municipal.

19.3. Igualmente es necesaria la Licencia y el pago del arbitrio correspondiente para los
particulares que deseen realizar cualquiera de los actos de edificacion y uso del suelo
sefialados en el articulo anterior, tanto en terreno de dominio publico como privado, sin
perjuicio de otras autorizaciones a que hubiese lugar.
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Articulo 20. Silencio administrativo.

20.1. Si una vez solicitada la oportuna licencia transcurren dos meses (0 uno, en el caso de
obras menores) sin contestacion por parte del Ayuntamiento, se entendera obtenida la
licencia por silencio administrativo. ElI conjunto de los plazos quedara suspendido
durante los dias que tarde el interesado en cumplimentar los requerimientos del
Ayuntamiento.

20.2. En ningln caso se entenderan adquiridas por silencio administrativo facultades en
contra de lo dispuesto por la legislacion vigente o el presente Plan.

20.3. Cuando, con infraccién de lo dispuesto en el parrafo anterior, se estime otorgada
alguna Licencia por silencio administrativo positivo y el peticionario ejecutase las
determinaciones del Proyecto, no habra indemnizacién a su favor si se ordenase,
justificadamente, la suspension de las obras, su modificacién, o la demolicién de lo
realizado.

Articulo 21. Procedimientos de solicitud y documentacion.

21.1. Lasolicitud se formulara en instancia dirigida al Alcalde del Municipio, firmada por el
propietario o su representante, y con indicacion de su nombre, apellidos y domicilio.
Se acompafiard por triplicado, si es preceptivo, el Proyecto de las obras y/o
instalaciones a realizar, suscrito por Técnico competente y visado por el
correspondiente Colegio Profesional. El Proyecto deberd contener todos los
documentos necesarios para describir las obras y/o instalaciones, y justificara el
cumplimiento de la normativa que sea de aplicacion en funcién de la naturaleza de las
obras y/o la actividad a realizar.

21.2. Si las obras y/o instalaciones y usos que se proyectase realizar no requiriesen, por su
especial naturaleza, la formulacion de Proyecto Técnico, en la solicitud de Licencia
se consignaran los motivos que justifiquen esta excepcion, se explicard la clase de
obra y la situacion de la finca donde se vaya a realizar, y se indicaran, en general,
cuantos datos cuantos datos sean precisos para que el Ayuntamiento se forme juicio de
la obra o uso proyectada.

Articulo 22. Competencia y Resolucidn.

22.1. La competencia para otorgar Licencias o la declaracion de su innecesariedad corresponde
al Alcalde, salvo en los casos previstos en la legislacion, y lo hard, si procede, a la
vista de cuantos datos e informes obren en el expediente. Las Licencias se otorgaran, a
salvo del derecho de propiedad y sin perjuicio a terceros, de acuerdo con las previsiones
de este Plan y demas normativa de aplicacion, bajo el procedimiento previsto en la Ley
de Régimen Local.

22.2. Seréa condicioén indispensable para obtener Licencia que el propietario esté al dia en sus
obligaciones econdmicas con el Ayuntamiento.

22.3. El Ayuntamiento no podra otorgar Licencia para construccién en tanto no quede
garantizado el caudal de agua necesario para el desarrollo de la actividad de que se
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trate, y se acredite la garantia sanitaria de las aguas destinadas al consumo humano.

22.4. El Ayuntamiento debera tomar idénticas garantias respecto del vertido de las aguas
residuales debiendo estar garantizadas las condiciones higiénicas de este, y la capacidad
de los colectores.

22.5. No podra concederse Licencia de edificacion en terrenos que no tengan la condicion de
solar salvo que se den previamente las condiciones descritas en el articulo 12 de las
presentes Ordenanzas.

22.6. Toda resolucion que deniegue Licencia deberd ser motivada, con indicacién de los
recursos pertinentes.

22.7. Para la concesidn de la Licencia Municipal de construccion de viviendas sera preceptivo
el informe previo favorable de la Direccidn Provincial de Arquitectura y Vivienda en lo
relativo a las exigencias higienico-sanitarias de las obras de nueva planta y reforma.

22.8. ElI Ayuntamiento podra exigir para la tramitacion de los expedientes el pago de las tasas
aprobadas oficialmente para cada caso, y, en su caso los gastos del informe técnico que
se precisare, a cuyo fin el Ayuntamiento podra asesorarse de técnicos competentes a
su servicio, o remitir el expediente cuando sea necesario legalmente o por su
dificultad técnica a los servicios técnicos de Diputacion Provincial o Consejo Provincial
de Urbanismo u otros organismos convenientes.

22.9. El otorgamiento de la Licencia no implica para el Ayuntamiento responsabilidad alguna
por los dafios o perjuicios que puedan producirse por motivo u ocasion de las obras que
se realicen; ni su obtencién podra ser evocada por los particulares para excluir o
disminuir la responsabilidad civil o penal en que incurran en el ejercicio de las actividades
correspondientes.

22.10. Las condiciones generales y particulares las que se otorgue la Licencia se haran constar
en el documento en el que se notifique.

Articulo 23. Obligaciones derivadas de la obtencion de Licencia de Obras.

Licencia de obras obtenida implica para su titular, sin perjuicio de los demas deberes
sefialados en estas Ordenanzas, las siguientes obligaciones:

|. Satisfacer cuantos gastos se ocasionen como consecuencia de las actividades
autorizadas en la misma.

2. Reparar o indemnizar los gastos que se causen en los elementos de urbanizacion
del suelo, subsuelo y vuelos de la via publica, tales como aceras, pavimentos,
bordillos, farolas, rétulos, placas de numeracion, arboles, alcorques, plantaciones,
parterres, bancos, marquesinas, barandas, escaleras, imbornales, alcantarillas, galerias
de serviclO, camaras subterraneas, canalizaciones y demas elementos analogos.

3. Instalar y mantener en buen estado de conservacion la valla protectora. Dicha valla
sera de cafiizos, tablas, chapa metalica o ladrillo, segln la importancia de las obras,
ajustada a las prevenciones y dimensiones que el Ayuntamiento sefiale. En caso de
dificultad especial, a juicio del Ayuntamiento, podra sustituirse la valla por
elementos suficientemente resistentes volados, que impidan la caida de materiales o
cascotes a la via publica.
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Articulo 24. Modificaciones de Proyectos.

Si durante el curso de las obras el propietario desease variar el Proyecto aprobado, debera
presentar en el Ayuntamiento el Proyecto Modificado. De no hacerlo asi, se procederd a la
paralizacion de las obras y a la imposicion de las sanciones reglamentarias. A los efectos del
parrafo anterior se entenderd por modificacion cualquier variacion sustancial del Proyecto
aprobado, como alteracion de la composicion exterior, alturas, superficies ocupadas y
construidas, volumen, etc.

Articulo 25. Incumplimiento de las condiciones de aprobacién.

El promotor se sujetara a las ordenanzas y condiciones establecidas explicita o implicitamente
en la Licencia municipal. En caso de incumplimiento, y una vez comprobada la infraccidn, el
Ayuntamiento procedera a la paralizacién de las obras. El promotor quedara obligado a
demoler, reformar, y efectuar todas las obras necesarias para que la obra responda
exactamente a las condiciones de la Licencia. Si ha de haber demolicion, esta se efectuard
dentro del plazo y con los requisitos que para el caso establezca el Ayuntamiento. Si las obras
realizadas sin sujecién a Licencia no vulnerasen ningun precepto de las ordenanzas, podra
concederse al propietario un plazo de dos meses para presentar el Proyecto Modificado, sin
perjuicio de las sanciones que pudieran establecerse como consecuencia de su infraccion.

Articulo 26. Obras sin Licencia.

Las obras ejecutadas sin licencia seran paralizadas y se procedera en los términos sefialados
en el articulo anterior. Se procedera solamente a la paralizacion de las obras y no a su
demolicidn si dichas obras cumpliesen los requisitos exigidos por el Plan, debiendo la entidad
0 persona que las realizé solicitar la correspondiente Licencia y proceder al abono de la
sancion que proceda por la infraccidn, con arreglo a la legislacién vigente.

Articulo 27. Caducidad de la licencia de obras o de actividad.
27.1. La Licencia de obras caducara:

I.  Por desistimiento del interesado.

2. Al afio de su concesion, si dentro del mismo no se ha comenzado la obra, ni se han
solicitado y concedido prérrogas, por razones justificadas.

3. Cuando, comenzadas las obras, fueran suspendidas y transcurrieran seis meses sin
reanudarlas, no habiéndose solicitado y concedido antes una prérroga por razones
justificadas. Si pasado el nuevo plazo no se recomenzaran las obras, la Licencia
caducara definitivamente, a no ser que sea por causa de fuerza mayor o por mandato
de la Autoridad competente.

4. Portranscurso del plazo sefialado, en su caso, en la Licencia.

27.2. La Licencia de actividad caducara un afio después de concedida si no se ha procedido
al inicio de la actividad. También caducara si la actividad permanece paralizada
durante méas de seis meses sin causa justificada. Estos plazos podran prorrogarse si,
dentro de los mismos, lo solicitase el interesado con causa justificada. De concederse
la prérroga, ésta no podra exceder de los citados periodos de un afio y seis meses.

27.3. La caducidad de la Licencia sera declarada por el Organo que sea competente para
otorgarla. La declaracion de caducidad producira:

I. El cese de la autorizacion Municipal para el ejercicio de las actividades objeto de
la Licencia.
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2. La pérdida de todos los derechos liquidados, aun cuando no se hubiese ejecutado
total o parcialmente la obra o la actividad autorizada.

3. El cumplimiento de las obligaciones sefialadas en el Articulo 23 de estas
Ordenanzas.

Articulo 28. Suspension de las obras.

28.1. Cuando los actos de edificacion y uso del suelo se efectuasen sin Licencia o sin ajustarse
a las condiciones sefialadas en la misma, o sin orden de ejecucion, el Alcalde o la
autoridad competente, de oficio o a instancia de la Administracion competente,
dispondra la suspension inmediata de dichos actos, sin perjuicio de la cual se procedera
a incoar un expediente de sancion.

28.2. En el plazo de dos meses desde la notificacion de la suspension, el interesado deberé
solicitar la Licencia o adecuar las obras a las condiciones de ésta, caso de tenerla. Si
transcurrido este plazo el interesado no hubiera actuado seglin lo antedicho, el
Ayuntamiento acordara la demolicién de las obras a costa del interesado.

28.3. Si la actividad ejecutada sin Licencia fuese una demolicion, el Ayuntamiento, o en su
caso la Administracion competente, ordenard, si procediese, la reconstruccion de lo
indebidamente demolido, por cuenta del interesado.

28.4. En cualquier caso, el Alcalde dispondra la suspension de los efectos de una Licencia u
Orden de ejecucidn, y consiguientemente la paralizacion de las obras ejecutadas a su
amparo, cuando el contenido de dichos actos constituya una infraccién urbanistica
grave.

Articulo 29. Permisos de urgencia.

Excepcionalmente, en casos de reconocida urgencia en que no pueda demorarse la ejecucion
de las obras durante los plazos de tramitacion, el interesado podra solicitar Licencia, siempre
que las obras no sean de nueva planta, mediante una comparecencia ante el Ayuntamiento,
alegando los motivos de la urgencia. El permiso de urgencia que se concediera en este caso se
limitara a las obras que se consideren necesarias.

Articulo 30. Obras Menores.

30.1. Con la solicitud de Licencia se acampanaran tres ejemplares de un documento en el
que se exprese con claridad el objeto, y localizacién de la obra, y un croquis con
expresion exacta de las dimensiones y presupuesto de la misma.

30.2. Estas obras comprenden, sin caréacter de exhaustividad:

-Colocacién de andamios y protecciones para trabajos de mantenimiento de cubiertas
o fachadas (se exigira un certificado de seguridad y solidez firmado por técnico
competente y Visado por el correspondiente Colegio Profesional).

-Enfoscados o revestimientos de fachadas, patios o medianeras.
-Colocacién y pintura de carpinteria interior y exterior.
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-Mantenimiento y sustitucion de canalones, limas, bajantes y cubiertas.

-Cerramiento de solares segun Alineaciones Oficiales.

-Demolicidn y construccion de tabiques y mostradores.

-Colocacién de escayolas y chapados.

-Pintura de fachadas, patios y medianeras.

-Blanqueo, empapelado, pintura y estuco de habitaciones, escaleras y portales.
-Reparacion y sustitucion de solados.

-Trabajos de carpinteria en el interior.

-Cualquier otra obra de pequefia entidad no especificada en los epigrafes anteriores.

CAPITULO VI. FINAL DE OBRAS
Articulo 31. Comunicacién al Ayuntamiento.

Terminadas las obras, el propietario lo pondra en conocimiento del Ayuntamiento en el
plazo méximo de quince dias, mediante un escrito acompafiado del certificado de fin de
obras suscrito por los facultativos directores de las obras, visado por los correspondientes
Colegios Profesionales.

Articulo 32. Limpiezas de zonas publicas.
Antes de la semana siguiente a la terminacién de las obras, el propietario debera:
-Retirar los materiales sobrantes, andamios y vallas que ain no lo hubiesen sido.

-Reponer o reparar el pavimento, arbolado, conducciones y demés elementos publicos
que hubiesen sido afectados.

En caso de no realizar los referidos actos, el Ayuntamiento podra hacerlo, con cargo al
obligado.

Articulo 33. Cédula de habitabilidad. Suministros.

33.1. Al término de cualquier obra de edificacion, sea de nueva planta o de reforma, y antes
de ponerla en uso, debera solicitarse la Cédula de Habitabilidad o Licencia de Primera
Ocupacion o Licencia de Apertura o Inicio de Actividad, aportando certificacion del
Facultativo Director de las obras acreditativa del cumplimiento de la licencia, que se
concedera previa inspeccion y comprobacion de que la obra se ajusta al Proyecto
autorizado.

33.2. Las empresas suministradoras de los servicios de agua, gas y electricidad no podran
formalizar ningun contrato definitivo de suministro sin que por el solicitante se acredite
haber obtenido la Cédula de Habitabilidad o Licencia de Primera Ocupacion o Licencia de
Apertura o Inicio de Actividad, o justifique su exencidn.

CAPITULO VIL. DISCIPLINA URBANISTICA, INSPECCION,
INFRACCIONES, SANCIONES.
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Articulo 34. Vigilancia del Plan.

El Ayuntamiento y los restantes Organos Administrativos con competencias Urbanisticas
velaran por el cumplimiento de este Plan y del planeamiento que lo desarrolle, ejerciendo
las potestades de su incumbencia. Para ello se aplicaran las medidas previstas en la legislacion
vigente.

Articulo 35. Inspeccion de Obras.

El Alcalde, sin perjuicio de la competencia de otros Organos o administraciones
competentes para ello, de acuerdo con la legislacion, ejercera la inspeccion de las obras,
instalaciones y parcelaciones urbanas del Término Municipal para comprobar el cumplimiento
de las condiciones exigibles.

Articulo 36. Inspeccion de Actividades.

El Alcalde ejercerd la inspeccion de la instalacién y funcionamiento de las actividades
molestas, insalubres, nocivas o peligrosas, al objeto de comprobar el cumplimiento de las
condiciones exigibles.

Articulo 37. Infracciones.

La clasificaciéon de las infracciones, responsabilidad, graduacion de sanciones, obligaciones
adicionales, prescripcion y competencia sobre las infracciones urbanisticas se realizara de
acuerdo con la legislacién vigente. Seran infracciones urbanisticas, sin perjuicio de otras
contenidas en la legislacion vigente, las siguientes:

1°. Las parcelaciones urbanisticas sobre Suelo No Urbanizable.

2°. La parcelacion o edificacion sobre terrenos destinados por el planeamiento a
equipamiento, sistemas generales, zonas verdes o espacios libres.

3°. La parcelacion o edificacion en Suelo Urbano que infrinja las presentes Ordenanzas.

4°, Las edificaciones en Suelo No Urbanizable que impliquen la creacion de ndcleos de
poblacién.

50, Las parcelaciones o edificaciones hechas sin Licencia.

6°. La edificacién con edificabilidad o altura mayor a la permitida por las presentes
Ordenanzas.

7°. Las obras en edificios fuera de ordenacién no permitidas por el articulo 10 de estas
Ordenanzas.

8°. El derribo de edificios objeto de proteccion especial, alterando las prescripciones del Plan
General. Asimismo, la edificacion préxima a los citados edificios que no cumpla las normas de
estética prescritas en estas Ordenanzas, alterando la armonia de la zona.

9°. Laejecucion de actos sujetos a Licencia, sin la previa obtencidn de esta.

10°. La edificacion incumpliendo las normas sobre parcela minima, distancias a espacios
libres, edificios, vias, linderos, o sobre usos.

11°. La edificacion incumpliendo las normas higiénico-sanitarias, estéticas o que no mantenga
las condiciones de salubridad y seguridad necesarias.
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Articulo 38. Licencias con Infraccién.

Las Licencias otorgadas con infraccién de lo dispuesto en la legislacion urbanistica, asi
como de lo dispuesto por el presente Plan, se conceptuaran como infracciones urbanisticas, a
los efectos de determinar la aplicacién de los procedimientos para la suspension de los acuerdos
y actos del Ayuntamiento, sin perjuicio de las sanciones a que hubiera lugar conforme a la
legislacion vigente.

Articulo 39. Obras, Instalaciones o Actividades Abusivas.

Son aquellas realizadas sin Licencia, con Licencia caducada, o las que no cumplan las
condiciones citadas en la misma. En los casos en que, concedida una Licencia, no este
acorde con el ordenamiento urbanistico vigente, podra ser anulada, con la consiguiente
paralizacion y posible demolicion de las obras, mediante indemnizacion, si procediere.

Avrticulo 40. Agravantes.

Seran agravantes de la infraccion, entre otros, el empleo de la titularidad de un Cargo
Publico, el soborno, la coaccion, la falsificacion de documentos, y la reincidencia.

Articulo 41. Personas Responsables.

En las obras que se ejecutasen sin Licencia o con inobservancia de sus prescripciones, son
responsables el promotor, el empresario de las obras y el técnico director de las mismas.
En las obras amparadas en Licencia cuyo contenido constituya una infraccion urbanistica
grave seran responsables el facultativo que hubiera informado favorablemente el proyecto y
los miembros de la Corporacion que hubieran votado a favor del otorgamiento de la Licencia
sin el informe técnico previo, o si este fuera desfavorable.

CAPITULO VIIIl. DEFINICIONES Y TERMINOLOGIA.
Articulo 42. El significado de la terminologia utilizada en las presentes Ordenanzas es el
siguiente:

ALINEACIONES ACTUALES. Es la linea que sobre el terreno, materializada o
no por un cerramiento o fachada, separa el espacio publico de las propiedades
particulares adyacentes a él.

ALINEACIONES OFICIALES. Son las que figuran en los Planos de este Plan
General oficialmente aprobadas.

ALTO RA DE EDIFICACIO N. Se entiende por altura de edificacién, en cada
punto de la fachada, como la distancia vertical desde el punto de la RASANTE de
la acera, hastala LINEA FICTICIOSA DE CORNISA.

La altura de edificacion vendrd medida por el nimero de plantas o por su
equivalencia en distancia vertical. Dicha altura en el caso de pendientes inferiores o
iguales al 3 %, se medira en el punto medio de la linea de fachada, desde la
RASANTE de la acera hasta la LINEA FICTICIOSA DE CORNISA. En las
calles con pendientes mayores del 3 %, las construcciones se realizaran
adaptandose al terreno, mediante escalonamientos, cada 20 metros de fachada. En
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el caso de que esta no sobrepase los 20 metros de fachada, las alturas se
mediran en el punto medio de la fachada. En solares de esquina a calles de
diferente ancho, se aplicara en la de menor ancho, la altura correspondiente a la
de mayor anchura, en una longitud méaxima de 10 metros. En el caso de que
exista un chaflan, esta longitud se medira desde la arista del chaflan de la calle
de menor ancho; en el caso de existencia de una curva de acuerdo entre las
alineaciones de ambas calles, la longitud se medira desde el punto de tangencia
correspondiente a la calle de menor ancho. En ambos casos, no se superara el
volumen permitido. En plazas, la altura de las edificaciones serd la de la calle
de mayor anchura que concurra directamente a la plaza. En calles de ancho
irregular, se tomar4 como ancho el de la calle en el punto medio de la fachada.
Sobre la altura fijada anteriormente, se permitiran las siguientes edificaciones:

-Vertiente de la cubierta, partiendo de una altura nula en el borde del alero y con
una pendiente minima del 25 % y maxima del 40%. Los espacios que se
emplacen asi computaran en cuanto a condiciones de edificabilidad y volumen,
como los situados en plantas inferiores. Para iluminar y ventilar estos espacios,
se permitiran huecos en el plano de la cubierta, pero no elementos tales como
lucanas, mansardas, o similares. Las piezas situadas en esta planta no
computaran a los efectos de determinacion de si se trata de VIVIENDA
EXTERIOR, por lo que una vivienda no podra desarrollarse exclusivamente en el
espacio bajo cubierta.

-Elementos de carécter utilitario al servicio de edificio como cajas de ascensores,
escaleras, dep6sitos, maquinas, situadas en el espacio contenido en la cubierta.
La altura edificable en cada una de las zonas viene fijada en el Capitulo
correspondiente de estas Ordenanzas.

ALTU RA LIBRE DE PISO. Es la distancia entre el pavimento terminado de
un piso y la cara inferior del forjado de techo de ese mismo piso.

CUERPOS VOLADOS ABIERTOS. Son aquellas construcciones salientes del
paramento de fachada que tienen sus caras abiertas al exterior; es decir, con un
cerramiento de cualquier clase de material de uso permitido en estas Ordenanzas
que permita el paso de luz y aire del exterior.

CUERPOS VOLADOS CERRADOS. Son aquellas construcciones salientes del
paramento de fachada cerrada en todas sus caras, con cualquier clase de material
de uso permitido en estas Ordenanzas, que no permita el paso constante de luz y
aire del exterior.

DENSIDAD RESIDENCIAL. Ndimero méaximo de viviendas por superficie que
Se exprese.

DISTANCIA ENTRE EDIFICACIONES. Es la minima distancia entre las
fachadas

de dos edificaciones, medidas sobre un eje perpendicular a sus fachadas. Si no
existiese el mencionado eje perpendicular, esta distancia se considerara la minima
existente entre los huecos de ventilacion, iluminacién o acceso de uno de los
edificios, medida perpendicularmente, a la fachada del otro.

EDIFICABILIDAD. Expresa la edificacion permitida un é&rea de suelo,
establecida en metros cubicos 0 en metros cuadrados construibles por cada metro
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cuadrado de superficie. No se computardn, a efectos de edificabilidad, los
soportales y pasajes, ni los cuerpos no cerrados.

EDIFICABILIDAD NETA. Es la edificabilidad correspondiente a la
superficie edificable de un poligono o parcela.

EDIFICABILIDAD BRUTA. Es la edificabilidad correspondiente a la
superficie total de un poligono o parcela, incluyendo viales, zonas libres,
equipamientos Yy servicios, etc.

EDIFICACION ABIERTA. Es laconstituida por edificios exentos.
EDIFICACION AISLADA. Es la que se emplaza en parcela independiente, sin
posibilidad de realizar otra anexa.

EDIFICACION CERRADA. Es la constituida por edificios adosados, formando
manzanas, con patio o sin él.

EDIFICACION ADOSADA. Es aquella que dispone las construcciones unidas
por sus paredes medianeras.

ESPACIO LIBRE. Es la superficie de parcela que no queda ocupada por la
construccion, pudiendo ser de uso publico o privado.

FACHADA. Es el plano vertical exterior engendrado por la linea de zdcalo del
edificio, en toda la longitud en que recae a la via publica 0 a ESPACIO LIBRE.
En los casos de edificios aislados cualquiera de los planos verticales como los
anteriormente definidos tendrén la consideracion de fachada.

FONDO DE EDIFICACION. Es la maxima distancia edificable medida
perpendicularmente al plano de alineacion oficial y desde este, en cada una de las
plantas de la edificacion.
HABITACION VIVIDERA. Es aquella que se dedica a una permanencia
continuada de las personas, y por tanto, todas las que no sean pasillos, bafios,
aseos, despensas, roperos, trasteros y vestfiiulos, o cualquier otra habitacion de
superficie inferior a los 6 metros cuadrados.
LINDES O LIN DEROS. Son las lineas que sefialan los limites de una parcela.
LINEAFICTICIA DE CORNISA. Se entiende como tal:
-En fachadas a las que entregue el faldén de cubierta, la linea de interseccion
entre el plano inclinado que forma la parte superior de los elementos de
cobertura y el plano de fachada.

-En hastiales, testeros, pifiones, medianiles, etc.: la linea horizontal trazada a la
cota media de las dos lineas ficticias de cornisa de las fachadas que los limitan.

PARCELA EDIFICABLE. Es la parte del solar que queda dentro de las
alineaciones oficiales del suelo urbano o de los planes parciales o especiales.
PARCELA M INIMA. Es la menor superficie de suelo admisible a efectos de
parcelacion y edificacién en su caso. Cuando en Suelo Urbano Consolidado un
terreno situado entre otros previamente edificados o entre la via publica y edificios
existentes no cumpla las dimensiones minimas establecidas, su edificacion sera
objeto de consulta previa con peticién de condiciones al Ayuntamiento, que estara
facultado para resolver estos casos.

PATIO DE MANZANA. Es el espacio libre situado en el interior de una manzana
para uso publico o mancomunado de los usuarios de los edificios que lo circundan,
cumpliendo las condiciones que se establezcan.

PATIO DE PARCELA. Es el espacio libre, dentro de la parcela edificable, para
uso privativo de un edificio.
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PATIO DE LUCES. Es el patio que se deja libre en la edificacion, bien interior
0 exteriormente, con objeto de iluminar y/o ventilar ciertas partes de la misma.

PLANTA BAJA. Se entiende por planta baja los locales cuyo pavimento se
encuentra a nivel de la rasante 0 a 0,60 metros como maximo por debajo de esta
en su punto mas alto, o resulten ser los primeros que se hallen por encima de la
misma, no excediendo en ningln caso de 1,50 metros de este nivel, en cuyo caso
se considerara como una planta de piso. La ALTURA LIBRE de la planta baja
se medira desde la rasante de la acera y en el punto medio de la fachada hasta
la parte inferior del forjado de piso inmediatamente superior.

PLANTA SEMISOTANO. Es aquella en que la parte baja del forjado de techo
estd a un nivel de un metro o mas sobre el punto mas alto de la rasante de la
acera, y su suelo se halla a mas de 0,60 metros por debajo de la misma, en el
mismo punto. En estas plantas no se permitiran HABITACIONES VIVIDERAS
gue puedan ser tenidas en cuenta a los efectos de determinar si se trata de
VIVIENDA EXTERIOR.

PLANTA SOTANO. Es aquella en que la parte inferior del forjado de techo
no llega a estar a un nivel de un metro por encima del punto mas alto de la rasante
de la acera. En esta planta no se permitirin HABITACIONES VIVIDERAS que
puedan ser tenidas en cuenta a los efectos de determinar si se trata de
VIVIENDA EXTERIOR.

PORTAL Es el local que se desarrolla entre la puerta de entrada del edificio y
las escaleras, ascensores y accesos.

RASANTES ACTUALES. Son los perfiles longitudinales de los espacios
publicos existentes.

RASANTES OFICIALES. Son los perfiles longitudinales de los espacios
publicos existentes (en cuyo caso se permitiran pequefias oscilaciones para
adaptarlas a los accesos, bajo supervisién de los Técnicos Municipales) o que fijen
los proyectos de urbanizacion aprobados, ya sea por plano de perfiles
longitudinales o por cotas en los puntos de encuentro de calles o en cambios de
pendientes de las mismas.

RETRANQUEO. Es la distancia que debe o puede dejarse entre la alineacion
oficial y la fachada, medida segln la normal a ambas.

SECTOR. Es la superficie del Suelo Urbanizable delimitado como unidad minima
a efectos de la redaccion de los Planes Parciales.

SOLAR. Se entiende por Solar la superficie apta para la edificacion. En Suelo
Urbano tendran la consideracion de solares aquellas superficies que cumplan los
requisitos que sefialan las presentes Ordenanzas. En Suelo Urbano No Consolidado
a desarrollar mediante Plan especial o en Suelo Urbanizable tendran la
consideracion de SOLAR aquellos terrenos urbanizados con arreglo a las normas
minimas establecidas respectivamente por las presentes Ordenanzas o por el Plan
Parcial. Las dimensiones minimas que se establezcan para el Solar en las distintas
zonas, quedaran reflejadas en el articulado de estas Ordenanzas.

SUPERFICIE OCUPADA. Es la comprendida dentro de los limites definidos
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en cada planta en todos sus puntos. Las superficies libres destinadas a
aparcamientos y que tengan construcciones subterraneas se consideraran, a
efectos de estas Ordenanzas, excluidas de la superficie ocupada.

SUPERFICIE TOTAL EDIFICABLE. Es la resultante de las superficies
edificables en todas las plantas, contabilizdndose estas como la superficie cerrada
por la linea exterior de los muros de cerramientos, incluyendo la superficie de
voladizos cerrados en su totalidad. No computaran los soportales, pasajes,
plantas bajas diafanas, libres al acceso publico y sin cerramiento, o los cuerpos no
cerrados.

UNIDAD DE EJECUCION. Es la superficie de Suelo Urbano No
Consolidado o Urbanizable a efectos de ejecucién del Planeamiento y el reparto
de beneficios y cargas de éste derivados.

USOS GLOBALES. Son los caracteristicos o dominantes en las distintas zonas
previstas, que comportan una cierta proporcion de otros usos minoritarios.

USOS PERMITIDOS. Son los que se consideran adecuados en las diferentes
zonas previstas.

USOS PORM ENORIZADOS. Son tanto los obligados como los permitidos en
las distintas zonas, segun las proporciones y condiciones establecidas. Los usos
obligados estan constituidos por los dominantes y sus complementarios.

USOS PROHIBIDOS. Son aquellos que no se consienten por ser inadecuados en
las zonas previstas.

VIVIENDA UNIFAMILIAR. Esaquella que ocupa la totalidad del edificio.

VIVIENDA COLECTIVA. Se entiende por edificio de viviendas colectivas aquel
constituido por varias viviendas independientes entre si, pero con acceso comuin
desde el exterior.

VIVIENDA EXTERIOR. Es aquella que cumple como minimo una de las
siguientes condiciones en la pieza habitable destinada a estancia y al menos en una
longitud de 3 metros:

-Que dé frente a via publica.

-Que recaiga a un espacio libre unido a via publica. En dicho espacio, en todo
momento serd inscribible un circulo que al menos tenga 5 m. de diametro.

-Que dé a un espacio libre cerrado en el que pueda inscribirse un circulo de
16 metros de didmetro como minimo.

Se entenderan cumplidas esas condiciones en el caso de que las luces a que se
refieren sean rectas con respecto a la via o espacio publico.

VOLUMEN TOTAL EDIFICABLE. Es el producto de la superficie edificada
en planta por la altura de la edificacion. Si alguna de las plantas variase de las
restantes en superficie o altura de piso, se computara por separado, como
producto de su superficie por su altura de piso correspondiente. No se computaran
como volumen edificable los espacios en s6tano o semisdtano, siempre que se
destinen a servicios del propio edificio o aparcamiento de vehiculos. Tampoco
computaran los soportales, pasajes y las plantas bajas diafanas, libres al acceso
publico y sin cerramientos.
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ZONAS. Son las superficies de caracter homogéneo en cuanto a la asignacién de
los usos del suelo y de sus intensidades, asi como de las condiciones de la
edificacion.

TITULO 11. NORMAS GENERALES DE PLANEAMIENTO, GESTION, OBRAS Y
ACTIVIDADES

CAPITULO |. DESARROLLO DEL PLAN
Avrticulo 43. Figuras para el Desarrollo del Planeamiento.

El desarrollo de este Plan General se realizara mediante la redaccién de Planes Parciales en
los terrenos clasificados como Suelo Urbanizable, si en el futuro existe tal clasificacion de
suelo, y Planes Especiales y Estudios de Detalle en Suelo Urbano, de acuerdo a lo
especificado en la legislacion.

Asimismo, en Suelo Urbano No Consolidado, se procederd a realizar Proyectos de
Reparcelacion en el ambito de las Unidades de Ejecucién delimitadas o que se delimiten en
el futuro o Planes Especiales en el ambito delimitado de suelo urbano no consolidado. Podran
igualmente delimitarse, en Suelo Urbano Consolidado, Unidades de Ejecucion para proceder, en
su ambito, al equitativo reparto de beneficios y cargas derivados del planeamiento. En todo
tipo de suelo, la ejecucion de la urbanizacion se realizard mediante Proyectos de
Urbanizacion o, segun se define en el articulado de estas Ordenanzas, Proyectos técnicos de
obras ordinarias.

CAPITULO 11. NORMAS GENERALES DE PLANEAMIENTO.
Articulo 44. Planes Parciales.

Estos instrumentos de planeamiento desarrollaran los sectores de planeamiento (uno o varios)
del Suelo Urbanizable, si en el futuro existe tal clasificacion de suelo.

44.1. CONTENIDO. Se cumpliran las determinaciones vigentes de la legislacion urbanistica
y sus reglamentos, debiendo respetarse las determinaciones que sobre usos y sus
intensidades establecen el presente Plan.

44.2. FORMACION Y APROBACION. Se ajustara a lo previsto en la legislacion vigente en
el momento de su tramitacion.

Avrticulo 45. Planes Especiales.

45.1. OBJETO. Podran tener como objetivo cualquiera de los sefialados por la legislacién
urbanistica y sus reglamentos.

45.2. CONTENIDO. El contenido sera el mencionado tal que se cumplan las determinaciones
vigentes de la legislacidn urbanistica y sus reglamentos, debiendo respetarse ademas las
determinaciones que sobre usos Y sus intensidades establece el presente Plan.

45.3. FORMACION Y APROBACION. Se ajustara a lo previsto en la legislacion vigente en
el momento de su tramitacion.
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Articulo 46. Estudios de detalle.

Se podran tramitar cuantos Estudios de Detalle considere oportuno el Ayuntamiento, ya sean
de iniciativa publica o particular. Son instrumentos complementarios para el desarrollo del
Plan General o de los Planes Parciales o Especiales, cuya finalidad es la de completar o
adaptar sus determinaciones, sin alterar en ningun caso los usos del suelo ni sus intensidades,
ni ocasionar perjuicio o alterar las condiciones de la ordenacion de los predios colindantes.

46.1. CONTENIDO. En su contenido y documentacién se atendran a lo establecido en la
legislacion urbanistica y sus reglamentos, debiendo respetarse ademas las determinaciones
que sobre usos y sus intensidades establecen el presente Plan. En caso de iniciativa
particular deberd justificarse documentalmente el derecho o interés legitimo de la
persona o entidad que lo promueva.

46.2. FORMACION Y APROBACION. Se ajustara a lo previsto en la legislacién vigente
en el momento de su tramitacion.

46.3. LIMITACIONES DE LOS ESTUDIOS DE DETALLE. Los Estudios de Detalle no
podran:

a) Cambiar la calificacion del Suelo.
b) Establecer nuevas ordenanzas.
¢) Reducir las superficies destinadas a viales o espacios libres.

d) Originar aumento de volumen al aplicar las ordenanzas al resultado del reajuste o
actuacion realizadas.

e) Aumentar el porcentaje de ocupacion del suelo, las alturas y volimenes maximos y
de edificacion permitidos y, en su caso, la cantidad de viviendas o intensidad
autorizada de uso del suelo.

f) Alterar el uso exclusivo o predominante asignado al ambito del Estudio de
Detalle.
La posible redaccién de Estudios de Detalle u ordenaciones de manzana quedard en todo
caso limitada por las siguientes condiciones:
1.-Que la nueva ordenaci6n permita conservar los efectos basicos de soleamiento,
proteccion al viento, coordinacion de espacios y volimenes e integracion de espacios
publicos y privados, prestandose especial atencion al tratamiento adecuado de las
medianeras que puedan quedar vistas.
2.-Que la totalidad de la composicién, y en forma expresa los edificios, se ejecuten
con materiales de reconocida calidad, sin producir medianerias vistas sin tratamiento
especifico.

CAPITULO 111. NORMAS GENERALES DE REPARCELACION Y
COMPENSACION, UNIDADES DE EJECUCION.

Articulo 47. Proyectos de Reparcelacion.

47.1. OBJETO. La agrupacion de fincas comprendidas en una Unidad de Ejecucion, para su
nueva division ajustada al planeamiento, con adjudicacion de las parcelas resultantes a
los interesados, en proporcidn a sus respectivos derechos, y de los terrenos de cesion
obligatoria a favor del Municipio, con la finalidad de distribuir equitativamente los
beneficios y cargas derivados del planeamiento, regularizar su aprovechamiento en
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zonas aptas para la urbanizacién con arreglo al planeamiento, y localizar sobre
parcelas determinadas y en esas mismas zonas el aprovechamiento que corresponda al
Ayuntamiento. La aplicacion de los Sistemas de Actuacion exige la reparcelacion de
los terrenos comprendidos en la Unidad de Ejecucion, salvo que resulte
suficientemente equitativa la distribucién de beneficios y cargas para todos los
propietarios. Supletoriamente, se aplicard a la Reparcelacién la normativa de
Expropiacién Forzosa.

47.2. CONTENIDO. Se estard a lo dispuesto en la legislacion urbanistica vigente y sus
reglamentos. Cuando el procedimiento se inicie a instancia de parte, las personas o
entidades que lo promuevan deberadn justificar documentalmente su derecho o interés
legitimo.

47.3.FORMACION Y APROBACION. Se ajustara a lo previsto en la legislacion vigente en
el momento de su tramitacion.

47.4. PROCEDIMIENTOS ABREVIADOS. Son procedimientos abreviados de Reparcelacion
la Reparcelacion Econémica y la Normalizacion de Fincas, tal como quedan definidos
en la legislacion urbanistica en vigor. En cualquiera de estos procedimientos se justificara
debidamente que no es necesario utilizar el Procedimiento General de Reparcelacion.

47.5. SISTEMAS DE ACTUACION. Son las distintas maneras, definidas en la legislacion

urbanistica, de realizar de modo sistematico las operaciones de equidistribuciéon, cesion
y urbanizacion, previas a la edificacién, en aquellas areas en que sea necesario, El
presente Plan define, para los ambitos de los Planes Especiales de Reforma Interior en
Suelo Urbano No Consolidado, el sistema de actuacion a utilizar. Se prefija como
sistema de actuacion el de Compensacion. Este Sistema, tratdndose de un mecanismo de
gestion del planeamiento, podrd ser sustituido por otro mediante el procedimiento
recogido en la legislacion urbanistica.
Las Unidades de Ejecucion pueden ser ejecutadas enteras o fraccionadas, puesto que se
estipula que pueden ser divisibles siempre que se garantice la equitativa distribucién de
beneficios y cargas para cada area en que quede subdividida, o que, en caso de no
darse esta equitativa distribucion, la nueva distribucion sea mas gravosa para quienes
soliciten la subdivision. Caso de ser realizado un expediente de subdivision de alguna
Unidad de Ejecucion, este podra ser promovido de oficio o0 a instancia de parte, con
exposicion al publico y citacion a todos los propietarios afectados.

CAPITULO IV. OBRAS DE URBANIZACION.
Articulo 48. Proyectos de Urbanizacion.

48.1. OBJETO. Son proyectos de obras cuya finalidad serd llevar a la préctica, en Suelo
Urbano, las previsiones del Plan o Planes Especiales, y en Suelo Urbanizable, las de los
Planes Parciales. Los proyectos deberan ir firmados por Técnico competente y con
Visado Colegial, si la legislacion lo exige, y sera preceptiva su presentacion ante el
Ayuntamiento para su aprobacion, de acuerdo con la legislacion vigente, como requisito
previo a su realizacion. Los Proyectos de Urbanizacion pueden dar lugar a tramites de
ocupacion de zonas necesarias para obras auxiliares (terraplenes, desmontes, accesos,
etc.,...). En el caso de que esos terrenos sean exteriores a la Delimitacién del Suelo
Urbano o al Plan Parcial, se entenderd que el Proyecto, una vez aprobado, constituye
base legal suficiente para permitir la ocupacién de los terrenos precisos, una vez
tramitados conforme a derecho los expedientes administrativos necesarios.
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48.2. CONTENIDO. Como mmuno, se incluirdn las obras de pavimentacion de calzadas,
aceras, aparcamientos, red peatonal y espacios libres; los servicios de distribucién de
energia, justificando la disponibilidad de la energia eléctrica correspondiente a las
potencias minimas que se establezcan; alumbrado publico; abastecimiento de agua
potable Gustificando la disponibilidad del caudal necesario), bocas de riego e incendio,
e instalaciones de potabilizacion de aguas, si son precisas; redes de saneamiento para
evacuacion de aguas pluviales y residuales, hasta el alcantarillado municipal o hasta
depuradora autorizada por el organismo competente, justificando la posibilidad
del saneamiento previsto; red de telefonia; acondicionamiento de parques Yy
jardines publicos. Ello sin perjuicio de ampliar el Proyecto a obras o servicios posibles
o previsibles, como los de evacuacién de residuos, gas, calefaccion comunal, television
por cable, garajes, etc.,.... Cuando los servicios tales como los de gas, television por
cable y otros andlogos no hubieran sido previstos en el Plan de Ordenacion
correspondiente y pudieran establecerse en un plazo inferior a dos afios, se incluiran
preceptivamente en el Proyecto. Los Proyectos de Urbanizacion comprenderan asimismo
las obras necesarias para el enlace, si procede, de los servicios, en las debidas
condiciones, con los generales de la localidad, debiendo justificarse que los citados
servicios generales tienes la capacidad suficiente para absorber el aumento proyectado. En
el caso de no ser asi, se limitara la ejecucion en el tiempo y en el espacio a lo que sefiale el
Ayuntamiento de acuerdo con sus previsiones.

48.3. DOCUMENTACION.
48.3.1. Iniciativa Publica.

-Memoria descriptiva de las caracteristicas de las obras, en la que se justifique la
idoneidad de la solucion adoptada, y se indique el plan de etapas y plazos de realizacion.

-Plano de situacion de las obras en relacion con el conjunto urbano, planimétrico y
altimétrico de la zona de actuacion y del entorno, incluyéndose los servicios y
servidumbres que hayan de mantenerse y los que desaparezcan.

-Reproduccién de los documentos del Planeamiento vigente.
-Planos detallados de las obras y servicios.

-Presupuestos y mediciones de todas las obras y servicios.
-Pliego de condiciones.

-Estudio o Estudio Basico de Seguridad y Salud.

48.3.2. Iniciativa Privada. Ademas de la documentacién anterior, los proyectos contendran
la siguiente:

-Previsiones de financiacion.
-Relacion, con nombres, apellidosy direccién, de todos los propietarios afectados.

-Prevision de la futura conservacion de las obras, indicando los compromisos que se
hubieren de contraer entre el urbanizador y el Ayuntamiento, y entre éste y los futuros
propietarios de los solares.

-Garantias del exacto cumplimiento de todos los compromisos.
Los materiales, salvo circunstancias que deberan justificarse, se ajustaran a los tipos y
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modelos que el Ayuntamiento tenga adoptados.

48.4. FORMACION Y APROBACION. Se ajustara a lo regulado en la legislaciéon vigente
en el momento de su tramitacion.

Articulo 49. Proyectos técnicos de obras ordinarias.

Son los ejecutados en Suelo Urbano para completar los servicios urbanisticos existentes y
convertir en solar alguna parcela de Suelo Urbano. Se redactardn para realizar alguna de las
siguientes obras:

-Movimientos de tierras.
-Ramales, arquetas, pozos de registro y conexiones a la red de saneamiento publico.
-Acometidas y ramificaciones de la red de abastecimiento de aguas.

-Acometidas y ramificaciones de la red de energia eléctrica o de otros servicios
publicos (Teléfono, gas, etc.,..).

-Pavimentacion de tramos reducidos de calzadas o aceras publicas.

-Caminos y sendas de peatones.

-Jardines y ornato floral.

-lluminacidn de jardines o tramos de calles en zonas viales o interiores de parcela.
-Vias interiores de parcelas y sus conexiones con las vias del plan.
-Aparcamientos interiores de vehiculos.

La solicitud de Licencias de construccién de edificios sitos en Suelo Urbano pero no
conceptuable como solar deberdn acompafiarse del Proyecto Técnico indicado en este
articulo, que se realizara para los espacios viarios de uso publico con frente a cada
parcela.

Articulo 50. Normas de Urbanizacion.

Los Proyectos de Urbanizacion o de Obras Ordinarias se ajustaran a las siguientes Normas:

50.1. ABASTECIMIENTO DE AGUA. La dotacion minima de agua potable (quimica y
bacteriologicamente, segin las disposiciones vigentes; caso de no serlo, serda preciso
prever la potabilizacidn) no serd nunca inferior a 150 litros por habitante y dia, debiendo
justificarse el nimero de habitantes en funcién de los volumenes edificables previstos y
del tipo de construccién proyectado. Para riegos y otros usos (en especial el de
prevencién de incendios), se dotara la cantidad de agua que justifiquen las caracteristicas
de la Ordenacion. Sera preciso justificar la disponibilidad del caudal suficiente,
bien sea procedente de una red municipal o particular existente, manantial o pozo.

Las actuaciones que requieran la captacién de aguas del cauce o vertido directo o
indirecto de aguas residuales al mismo deberan solicitar la preceptiva concesién o
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autorizacion del Organismo de Cuenca, o mismo que las actuaciones que requieran la
captacion del agua del subsuelo mediante la apertura de pozos.

La presion minima en el punto mas desfavorable de la red sera la necesaria para dar el
servicio exigido por el CTE a la planta edificable mas alta que permita el
planeamiento. En el caso de que exista una red de riegos y/o de incendios
independiente, queda prohibido cualquier empalme o comunicacién entre ella y la red
de consumo humano. En tal caso, serd obligatorio usar la red de riegos para todo uso
que no requiera potabilidad de las aguas.

50.2. SANEAMIENTO. EI caudal a tener en cuenta sera el que resulte de contabilizar los
consumos humanos y los caudales pluviales, teniendo en cuenta si el sistema es
unitario o separativo, pero en todo caso no se usaran diametros de conduccién general
inferior a 300 mm., ni se admitiran velocidades menores de 0,30 m,/sg.. Las
conducciones seran subterraneas y seguiran el trazado de la red viaria y de los espacios
libres de uso publico. La red de saneamiento estara al menos un metro mas baja que
la de abastecimiento de aguas (si es que las condiciones topograficas y geoldgicas del
terreno lo permiten) cuando sigan trazados coaxiales. En las acometidas, a ser posible
situadas antes de su salida a la via publica, sera necesario construir una arqueta de
registro, que sera sifénica siempre que no desaparezca la posibilidad de limpieza del
ramal de acometida exterior. En el caso de que en Suelo No Urbanizable se adoptase la
solucion de fosa séptica, unifamiliar o plurifamiliar, para la depuracién de las aguas
residuales, debera efectuarse la captacion de aguas para usos domeésticos en una zona
que no pueda quedar contaminada por los efluentes de las fosas sépticas o los pozos
absorbentes correspondientes. La solucion de fosa séptica solo serd admisible en Suelo
No Urbanizable. Todos los colectores municipales deberan estar conectados a la
EDAR existente. Los colectores deberdn ser de hormigén, PVC o polipropileno, y
deberan construirse en ellos pozos de registro de al menos 0,80 m. de diametro
interior, cada 50 m. o cuando se produzca un quiebro, en planta o seccion, en el
trazado. Los sumideros y tapas de los pozos seran de fundicion, adecuados al trafico
rodado que sobre ellos pueda circular. Las diferentes acometidas a los colectores se
realizaran en los pozos o mediante arquetas ciegas.

Se prohfiien los vertidos directos e independientes a la red, siendo obligatorio
conectar con el alcantarillado existente. Igualmente, se prolube que las actividades
ganaderas realicen el vertido de purines al alcantarillado.

Si en el futuro aparecen suelos clasificados como urbanizables, en las ordenanzas de
los planes parciales que los desarrollen se incluiran expresamente las cargas
urbanisticas derivadas del tratamiento de aguas residuales en dicho momento vigentes.

Se tendran en cuenta, en el futuro planeamiento de desarrollo y en los proyectos
de urbanizacion u obras ordinarias, todos los principios y criterios de las
Ordenanzas del Plan Aragonés de Saneamiento y Depuracion.

50.3. ENERGIA ELECTRICA Y ALUMBRADO PUBLICO. La dotacion minima de
energia eléctrica para usos domésticos serd de 1,20 KW .h por habitante, con un minimo
de 5 kw por vivienda. Las lineas de distribucién serén subterraneas.

El nivel de iluminacién y de uniformidad se fijara de acuerdo con su importancia,
siendo la iluminacién media requerida para el alumbrado publico la dispuesta por la
normativa vigente, con un minimo, a 1 m. del pavimento, de:
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-En vias principales. Al menos 10 lux con uniformidad 0,20.
-Envias secundarias y peatonales. Al menos 5 lux con uniformidad 0,15.

50.4. RED VIARIA. Las caracteristicas de trazado, dimensionamiento y uso de cada via
aparecen definidas en los planos de este Plan General para el Suelo urbano. Los
proyectos de Planes Parciales y Especiales, dentro de su ambito, definiran las mismas
caracteristicas.

50.5. PAVIMENTACIONES. Podran ser.
-Macadam con riego profundo.
-Continuos de hormigén.
-Asfalticos.
-Enlosados de piedra natural o artificial sobre hormigén.
En las aceras:
-Enlosado de piedra natural o artificial sobre hormigon.
-Embaldosado con baldosa hidraulica.
-Hormigon.

En las aceras que por su pendiente hayan de ser peldafieadas, el peldafio se formara
con el mismo material que las aceras, siendo la contrahuella méxima de 15 cm. y la
huella minima de 30 cm.

50.6. TRATAMIENTO DE RESIDUOS. Para el célculo del volumen se tomara la cantidad
de 1 kilo por habitante y dia, que equivale a dos litros. Se recomienda la recogida en
autocamiones que lo transporten a estaciones de recogida definitiva situadas a un
minimo de dos kilémetros del ndcleo de poblacion mas préximo.

CAPITULO V. OBRAS DE EDIFICACION.
Articulo 51. Proyecto de Edificacion.

51.1. FINALIDAD Y COMPETENCIA. Su finalidad es la determinacion de todos los
componentes de las obras e instalaciones de todo tipo que, cumpliendo los requisitos
sobre edificacion y usos del presente Plan y de la legislacion y normativa que en
cada caso les sea aplicable, se presenten en solicitud de licencia de obras ante el
Ayuntamiento. Los proyectos deberdn ir suscritos por técnico competente y con
Visado Colegial cuando sea obligatorio y sera preceptiva su presentacion ante el
Ayuntamiento como requisito previo para la concesion de la Licencia.

51.2. DOCUMENTACION. Sera la necesaria para dejar constancia clara de todas las
caracteristicas formales y constructivas de la edificacion o instalacion proyectada. Se
justificardn técnicamente todas las soluciones adoptadas. La documentacién podra
presentarse en dos documentos, de acuerdo con lo previsto en el R.O. 2.512/1.977 de
17 de Junio:

-Proyecto Basico. Su contenido minimo sera:
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-Memoria descriptiva de las caracteristicas generales de la obra y justificativa de
las soluciones adoptadas, con justificacion detallada del cumplimiento de todos los
requisitos exigidos por las Normas y reglamentaciones que les sean de aplicacion.
Tendran el contenido suficiente para solicitar la Licencia Municipal u otras
autorizaciones Administrativas, aunque no lo sea para llevar a cabo la construccién.

-Planos generales a escala y acotados de plantas, alzados y secciones.
-Presupuesto con estimacion global por Capitulos.
-Proyecto de Ejecucién. Su contenido minimo seré:
-Memoria de cimentacién, estructura y oficios.
-Planos de cimentacion y estructura
-Esquemas y dimensionamiento de instalaciones.
-Pliego de condiciones técnicas generales y particulares.
-Estudio o Estudio Basico de Seguridad y Salud.
-Estado de Mediciones.
-Presupuesto obtenido por aplicacién de precios unitarios de obra.

51.3. APROBACION. La aprobacién y consiguiente concesion de Licencia se regula
conforme a lo establecido en el Capitulo V del Titulo 1 de las presentes Ordenanzas.

Articulo 52. Condiciones Generales de Aprovechamiento.

52.1. ALTURAS. Para su medicidn, se fijan dos tipos de unidades: nimero de plantas y
distancia vertical. Habran de respetarse ambas medidas. La medicién en distancia se
efectuara como se describe en el articulo 42° de las presentes Ordenanzas. Por encima
de la altura permitida solo se admitiran la construccion de las siguientes instalaciones:
maquinaria de ascensores, calefaccion, climatizacién, dep6sitos de agua, caja de escaleras
y chimeneas. Ello siempre que se hallen inscritas dentro del plano de 45° desde la
altura maxima, tanto por fachada como por patios, no excediendo la altura en mas de
tres metros.

52.2. VOLUMENES. Se mediran para las plantas por encima de la rasante del edificio,
descontandose integramente los patios. No se contabilizaran aleros, marquesinas u
otros elementos estructurales o decorativos que sobresalgan del sdlido basico siempre
que no puedan albergar o contener ningin uso distinto del puramente estructural o
estético.

Avrticulo 53. Condiciones Higiénicas.
53.1. PATIOS

53.1.1. Patios cerrados interiores. Son aquellos que tienen o pueden tener su perimetro
ocupado por la edificacion. Para que de un patio puedan tomar luces habitaciones
vivideras debera tener una superficie minima tal que pueda inscribirse en él un
circulo de diametro igual o mayor a un tercio de la altura en metros de cualquier
edificacion que recaiga o pueda recaer a dicho patio, y mayor de tres metros. Las
luces rectas para cada habitacion vividera seran como minimo de una distancia libre
recta de tres metros a la pared frontera, medida en la perpendicular al punto medio
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del hueco. La altura del patio se medird desde el nivel del pavimento de las viviendas
mas bajas, cuyas piezas ventilen a él, hasta la cara superior del forjado de la Ultima
planta de la edificacion que rodee o pueda rodear al patio en mas del 50 o/o de su
perimetro en la Gltima planta. No se consentira cubrir estos patios. Todos los patios
deberan tener acceso.

53.1.2. Patios abiertos a fachadas. Se permiten, siempre que su planta cumpla las siguientes
condiciones:

-El lado abierto tendra una dimension minima de tres metros.
-La longitud del frente abierto no sera inferior a 1/6 de la altura.
-El fondo no sera superior a 1,50 veces la dimension del lado abierto.

-Las luces rectas de todo hueco cumpliran las dimensiones minimas del apartado
anterior.

53.1.3. Patios Mancomunados. Podran establecerse mancomunidades de patios mediante
documento publico inscrito en el Registro de la Propiedad. Estos patios cumpliran
todas las prescripciones de los epigrafes anteriores.

53.1.4. Vuelos en Patios. En la determinacion de la superficie de un patio no se incluiran
las superficies ocupadas por los vuelos de galerias, balcones o cuerpos salientes de
los paramentos generales. A efectos de medicion de luces rectas, si delante de los
muros opuestos hubiese voladizos que afecten al eje del hueco considerado, se
deduciran las dimensiones de sus salientes de la distancia entre paramentos del
patio aungue dichos voladizos fueran abiertos por su frente.

53.2. VENTILACION. Para la ventilacién de retretes, cuartos de bafio, locales de maquinas de
calefaccion y/o acondicionamiento de aire, de almacenamiento de basuras, despensas
y garajes, se permitiran chimeneas de ventilacion, las cuales tendran las dimensiones
minimas que garanticen la minima renovacion de aire precisa para cada uso
determinado. Estas chimeneas podran sustituirse por conductos tipo SHUNT en
retretes, cuartos de bafio, cuartos de basura, despensas; en este caso serd de 150
cm2 de seccién minima para conductos individuales. Las chimeneas de despensa,
garaje, calefaccion y acondicionamiento de aire solo podran utilizarse para uno de
estos usos, con exclusion de cualquier otro.

53.3. ALTURA LIBRE, LUMINACION Y VENTILACION. Toda pieza habitable tendra una
altura libre minima de 2,50 m. y luz y ventilacién directas por medio de huecos de
superficie no inferior a 1 / 1 O la que tenga la planta del local. En vestibulos, pasillos y
cuartos de bafio o aseo, la altura libre minima podra ser de 2,20 m. En las habitaciones
vivideras la altura libre minima podra reducirse en una superficie que no sobrepasara
el 30% de la superficie atil. En bajos comerciales la altura libre mininla sera de 3,00 m.

53.4. SOTANOS Y SEMISOTANOS. Se permite la construccion de s6tanos y semisotanos.
No se podra destinar mas de una planta destinada a sétano, ni profundizar mas de
cuatro metros, contando desde la rasante oficial del terreno, hasta la cara superior de
la solera mas profunda. La altura libre minima de los sétanos y semisétanos sera de
2,20 m. para uso de estacionamiento, y de 2,50 m. para cualquier otro uso. Los
accesos seran mediante escaleras o rampas, pudiéndose completar estos accesos con
ascensores.
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53.5. AISLAMIENTO. En todo edificio o instalacion se asegurara el aislamiento de la
humedad, térmico, acustico y contra el fuego, de acuerdo con la legislacion vigente en
cada materia.

53.6. SERVICIOS.

53.6.1. Todo edificio tendra en su interior agua corriente potable, conforme a su destino y
uso.

53.6.2. Asimismo estard dotado de la instalacion de energia eléctrica que cumplira la
reglamentacion vigente sobre la materia.

53.6.3. Todos los retretes seran del tipo inodoro, con sifon sencillo, que asegure un cierre
hidraulico. Cada retrete estara provisto de un aparato de descarga.

Igualmente permiten fluxores y cualquier otro tipo de aparatos que permitan
producir la descarga con absoluta garantia. Cuando no sea posible establecer la altura
necesaria para el desarrollo de la evacuacion por gravedad de las aguas residuales y
pluviales, deberd establecerse un sistema mecanico de elevacion de residuales y
pluviales, siempre dentro de la propiedad privada y bajo responsabilidad exclusiva
de esta. En los edificios ya construidos en los que el funcionamiento de la evacuacion
de residuales y/o pluviales fuera andmalo se tomaran las medidas precisas de
adaptacion a lo sefialado, salvo que fuera posible modificar favorablemente las
caracteristicas de la acometida al alcantarillado, corriendo estas modificaciones por
cuenta del propietario. Entoda construccion nueva se hara una acometida al
alcantarillado para las aguas residuales y pluviales, sin la que no se concedera la
Cédula de Habitabilidad, Licencia de Primera ocupacién, o Licencia de apertura o de
inicio de actividad. Todos los desagiies de aguas fecales estaran dotados de sistema de
ventilacion.

Las aguas pluviales se recogerdn en la parte baja de las cubiertas por medio de
canalones, limas y bajantes. Las bajantes no sobresaldran de la linea de fachada en
toda la altura de la planta baja. En las calles con alcantarillado es obligatorio verter
las aguas pluviales a este. En las calles en que no haya alcantarilldo, las aguas
pluviales se verteran por debajo de las aceras. En ningln caso se hara el vertido de
las aguas pluviales sobre la acera publica.

53.6.4. Queda terminantemente prohibida la construccion de pozos negros. En todo caso, la
construccion de fosas sépticas y filtros bacterianos serd Gnicamente admisible en
Suelo No Urbanizable.

53.7. EVACUACION DE HUMOS Y GASES. Los humos no podran evacuarse al exterior
por fachadas ni patios, debiendo elevarse por chimeneas hasta altura superior en 2
metros como minimo sobre cualquier posible construccion habitable en 20 metros de
radio. Se estara a lo dispuesto en las normas legales aplicables en cuanto a las
emisiones de humo y niveles de inmisién y emision.

Articulo 54. Condiciones de edificacion.

54.1. CONDICIONES DE HABITABILIDAD. Todas las viviendas que se construyan seran
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exteriores, de acuerdo con la definicion dada en el Articulo 42° de estas Ordenanzas.
PROGRAMA MINIMO. Toda vivienda constara como minimo de cocina, comedor-
salon, un dormitorio para dos camas y un aseo provisto de ducha. Se permite la union
en una misma pieza de la cocina y el salon-comedor. Las dimensiones minimas seran de:

-Dormitorio de una cama 6 mz2 (lado minimo 2,00 m.).
-Dormitorio de dos camas 10 mz (lado minimo 2,50 m.).
-Salén-comedor 14 m2 (lado minimo 3,00 m.).

-Cocina 7 mz (lado minimo 1,80 m.).

-Aseo 2 m2 (lado minimo 0,90 m.).

-Cocina-comedor 16 mz (lado minimo 3,00 m.).

Los lados minimos fijados deberan mantenerse al menos en un 75 % de la superficie
de la habitacion. La anchura minima de pasillo serd de 0,90 m., salvo en la parte
correspondiente a la entrada de la vivienda, cuyo ancho minimo sera de 1,10 m.,en
una longitud minima de 1,10 m. Las habitaciones seran independientes entre si,de
modo que el acceso a cada una de ellas se efectle a través del pasillo; no obstante,
en el caso de viviendas tipo apartamento, se autoriza el acceso a dormitorios o
cocina desde el salobn comedor, pero entre este y el bafio 0 aseo siempre existiran
como minimo dos puertas de paso. Todas las habitaciones y cocinas tendran primeras
luces, a fachadas o a patios. La superficie de ventilacién podra reducirse a 1 / 3 de la
superficie de iluminacion marcada en el Articulo 54.3 de estas Ordenanzas. Sera
obligatoria la inclusién de un conducto de ventilacion activada en la cocina, a fin de
asegurar la evacuacion del vapor de agua, gases o humos que se produzcan en ella.

54.2. ESCALERAS Y ASCENSORES. Las comunicaciones verticales en los edificios seran a
base de escaleras y ascensores. En viviendas unifamiliares, el ancho libre minimo de
escalera serd de 0,90 m.; en los casos de escaleras, que den servicio a mas de una
vivienda, si son de un tramo, el ancho minimo entre paramentos que la delimitan sera
de Im; y en los casos en que sea de dos o mas tramos, dicho ancho minimo sera de 2
metros. En todo caso, se estara a lo dispuesto por la normativa vigente de Proteccion
Contraincendios.

En blogues de viviendas plurifarniliares, si la escalera es de un tramo, el ancho
mmlmo de paramentos que la delimitan serd de 1,20 m., y si es de dos o mas
tramos, dicha distancia serd de 2,40 m. Las mesetas o rellanos tendran un fondo
minimo igual a la longitud del peldafio, si ellas no exista ningin acceso a local o
vivienda; dicho fondo se aumentard en 0,20 m. en el caso de que si existan puertas de
acceso a locales o viviendas. La altura maxima de tabicas sera de 19 cm., y la
anchura minima de huellas, sin contar el vuelo sobre la tabica, de 25 cm. La altura
minima del pasamanos de la escalera serd de 1,00 m. medidos en la vertical de la arista
exterior de la huella, siendo la separacion maxima de balaustres de barandillas y
antepechos de 12 cm. En los edificios colectivos, las escaleras tendran necesariamente
ventilacidn e iluminacion directa con el exterior, en todas sus plantas, con una superficie
minima de iluminacién de 1 m2, pudiendo reducirse la de ventilacion a 400 cm2. Se
permiten escaleras con ventilacién e iluminacion cenital, por medio de lucemarios, que
tengan una superficie en planta de como minimo 2/3 de la superficie de la caja de la
escalera. En este caso el hueco central quedard libre en toda su altura y en él sera
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inscribible un circulo de 1,10 m. de didmetro.

5.4.3. ZAGUANES Y PORTALES. Los zaguanes y portales de entrada a los edificios de
viviendas tendran el ancho minimo que a continuacién se especifica:

-Edificios de hasta cuatro viviendas, 1,50 m.
-Edificios de cuatro hasta doce viviendas, 2,00 m.
-Edificios de mas de doce viviendas, 2,50 m.

En los casos en que la planta primera se destine a oficinas, con acceso del publico en
general, dicho ancho se incrementard en 0,50 m. Queda prohibido establecer en los
zaguanes y portales cualquier tipo de comercio o industria.

5.4.4. BUHARDILLAS (ESPACIOS BAJO CUBIERTA). Ademas de lo dispuesto para estos
espacios en el art. 42° (ALTURA LIBRE) de las presentes Ordenanzas, cumpliran que la
altura minima de paramentos, a efectos de computar superficies y volimenes, serd de
1,80 m. y la cubicacion minima no podra ser inferior a las resultantes de aplicar a
cada pieza el Articulo 54.1 de estas Ordenanzas. Deberan tener iluminacion y
ventilacion mediante ventanas contenidas en el plano de la cubierta o testeros. Si estan
por encima de la altura méaxima, permitida, no podran ser sino piezas de las permitidas
en el Articulo 42 de estas Ordenanzas (ALTURA DE EDIFICACION).

5.4.5. OBRAS DE REFORMA, AMPLIACION Y CONSOLIDACION DE LAS VIVIENDAS
EXISTENTES. Se autorizan la apertura de nuevos huecos y la reforma interior de los
tabiques de las viviendas existentes siempre y cuando ello suponga una mejora de la
ventilacion y la iluminacion de las mismas, imponiéndose la construccion de un aseo
con las dimensiones minimas fijadas, en el caso de que no exista. No obstante, estas
obras no podran desfigurar las fachadas de edificios protegidos. En los casos en los que
se haya de efectuar una consolidacién de los elementos sustentantes, con reforma de
los elementos estructurales, las condiciones exigidas seran las de las obras de nueva
planta.

5.4.6. SALIENTES Y VUELOS. El arranque de cualquier vuelo estar4d como minimo a 3,50 m.
sobre la rasante de la acera. Los méaximos vuelos permitidos, en funcion de la distancia a
la alineacion contraria son:

Ancho de calle Vuelos abiertos Vuelos cerrados
Menos de 6 m. 0,30m. No admitido.
De6ag8 m. 0,50m. 0,30 m.
De8a 10m. 0,70 m. 0,50m.
Del10al2 m. 0,90m. 0,70m.
Del2a 15 m. 1,10 m. 0,90 m.

De més de 15 m. 1,25 m. 1,10 m.

En vuelos abiertos y cerrados su longitud sera libre a lo largo de toda la fachada,
guedando, si son abiertos, a una distancia de separacion con los edificios contiguos
igual al ancho del vuelo, con un minimo de 0,60 m. En vuelos cerrados, su volumen
no rebasara del obtenido al multiplicar el 50 % de la superficie de fachada o fachadas,
excepto la planta baja, por el vuelo maximo admisible.

Telétono y Fax g74 39 .20
22252 ROBRES (Huesca)
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54.7. ALEROS. EIl vuelo de un alero podré superar en 0,30 m. el vuelo maximo permitido
en el epigrafe anterior.

54.8. SALIENTES EN PLANTA BAJA. Unicamente se autorizan marquesinas y demas volados
de instalaciones comerciales con salientes méximos de la décima parte de la anchura
de la calle, de no existir alguna otra limitacion por previsiones de trafico, siempre que
quede retranqueado del bordillo, existente previsto, 0,30 m. La altura minima de
arranque sera de 3 m. Las aguas que recojan estos elementos no verterdn a la via
publica. En todo caso, estos elementos se construiran sin soportes verticales.

54.9. HUECOS EN PLANTA BAJA. Las puertas y ventanas de la planta baja no podran
abrir fuera de la alineacion de la calle.

54.10. PORTADAS Y ESCAPARATES. Las portadas y escaparates no podran sobresalir de
los huecos de los paramentos de la fachada méas de 10 cm. y siempre que la anchura de
la acera sea de al menos 0,80 m. Si la anchura de las calles sobrepasa los 10 m., se
podra autorizar que el saliente sea del 1% de la anchura de la calle.

54.11. TOLDOS. No sobresaldran méas de lo que corresponde al ancho de la acera, y estaran
como mimmo a una altura de 2,50 m. En todo caso, seran plegables, y su vuelo no excedera
al permitido en el articulo 55.6 en mas de un 50 %.

54.12. INSTALACIONES EXISTENTES. Cualquier instalacion no protegida existente en una
fachada que no se ajuste a las presentes Ordenanzas no podra ser restaurada a menos que sufra
la transformad 6n que la coloque dentro de sus disposiciones.

54.13. REVOCO DE PAREDES LATERALES. Seréa obligatorio un tratamiento de las paredes
laterales o0 medianeras que queden vistas, acorde al de las fachadas.

Articulo 55. Condiciones de seguridad en la Construccion.

Todo edificio habrd de reunir las condiciones de seguridad que su uso requiera. El
Ayuntamiento podrd comprobar en todo momento las indicadas condiciones de seguridad y
ordenar cuantas medidas estime convenientes para su efectividad. Ademas de lo dispuesto en
este Articulo, deberd tenerse en cuenta lo dispuesto en la vigente normativa vigente sobre
seguridad y salud en las obras de construccion, durante las mismas y en los actos
administrativos relativos a autorizaciones y licencias. En los proyectos de los edificios que se
trate de reformar, construir o derribar, total o parcialmente, deberan incluirse los
procedimientos, dispositivos y elementos que sean necesarios para garantizar la no
perturbacion de la via publica, del transito por ella, y de los servicios en ella existentes, y de
las propiedades vecinas, asi como la seguridad y salud en las obras a realizar, con la
justificacion técnica correspondiente. Ello, sin que la autorizacion que pueda ser otorgada
respecto a los procedimientos, dispositivos o elementos a utilizar, exima de responsabilidad
ante posibles dafios a la propiedad o constructores que los usen, y a los técnicos que lo
justifiquen.

55.1. VALLAS. El frente de la casa o solar donde se practiquen obras de nueva construccion
se cerrard con una valla de tablas, ladrillos o elementos prefabricados de suficiente
estabilidad. EI maximo espacio de espacio publico que con este vallado podra ocuparse
temporalmente sera determinado en cada caso por los servicios técnicos municipales.
guales precauciones se adoptaran si la obra no es de nueva planta pero los Servicios
Técnicos Municipales lo estiman necesario 0 conveniente.
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55.2. COLOCACION DE MATERIALES DURANTE LAS OBRAS. Se haré dentro de la obra.
Si no fuera posible, en el punto o espacio que la autoridad municipal designe.

55.3. ANDAMIOS Y MEDIOS AUXILIARES. Cumpliran lo establecido en la normativa
sobre la materia vigente, montandose y desmontandose de suerte que se evite todo
peligro para operarios y transito. Los aparatos de elevacion de materiales se instalaran
en el interior de la casa o solar, dentro de la valla de proteccidn, salvo casos especiales y
con la autorizacién pertinente.

55.4. APUNTALAMIENTOS. Se ejecutardn siempre bajo direccién facultativa,
procurandose que no se produzcan afecciones a los servicios publicos o limitaciones
importantes de transito.

Articulo 56. Condiciones estéticas generales.

El Ayuntamiento podra rechazar los Proyectos cuando a su juicio desentonen del ambiente
estético de la zona. El acuerdo sera motivado e indicard las variaciones que deberan
introducirse en el Proyecto para obtener la licencia. Las condiciones estéticas podran referirse a
la composicion, materiales y detalles de los elementos del edificio en cuanto a forma,
calidad, color y textura. Toda edificacion que se construya o remodele habra de respetar el
ambiente estético de su emplazamiento, para lo que su composicion no debera desentonar
del conjunto en que estuviese situado. A estos efectos, se conceptuaran como fachadas todos los
paramentos del edificio visibles desde la via publica, asi como las cubiertas. En particular,
deberan tenerse en cuenta los paramentos medianeros originados cuando existan diferencias
de altura con los edificios contiguos.

Articulo 57. Catalogacion de la edificacion.

Queda catalogado por este Plan la Iglesia Parroquial. Cualquier intervencion sobre el edificio
requerira un previo informe favorable de la Comisién Provincial de Patrimonio
Cultural.lgualmente se protegen, lo que se explicita en otro articulo del presente Plan General,
los yacimientos arqueoldgicos emplazados en el término Municipal, en especial el cerro de
El Pimenddn, adyacente al casco urbano.

CAPITULO VI. CONDICIONES GENERALES DE USO
Articulo 58. Uso de Vivienda.

Es el edificio o parte de él que se destina a residencia familiar. Podra ser unifamiliar o colectiva.

Articulo 59. Industria.

Establecimientos destinados al conjunto de operaciones destinadas a la obtencion vy
transformacion de primeras materias, incluso envasado, transporte y distribucion. Se clasifica
en:

-Industria artesana, limitada a 6 h.p. de potencia maxima, a 400 m2 de superficie maxima
y a45 dB de emision maxima de ruido.

-Industria no peligrosa, nociva, insalubre 0 molesta.
-Industria molesta, nociva, insalubre o peligrosa.
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La Licencia Municipal de apertura sera necesaria para la realizacion de este tipo de actividades.
Las méaquinas e instalaciones, asi como los establecimientos, estaran sujetos a las condiciones
sefialadas en la legislacién aplicable, y a inspecciones por parte de los técnicos municipales o
los de otros organismos competentes.

Articulo 60. Almacenaje.

Establecimientos destinados a la guarda, conservacion y distribucion de productos naturales,
materias primas o articulos manufacturados, sin servicio directo de venta al publico.

Articulo 61. Hotelero.

Edificios de servicio al publico que se destinan al alojamiento temporal. Se incluyen en ellos
las actividades complementarias propias del destino y categoria de las edificaciones.

Articulo 62. Comercial.

Locales destinados a la compra-venta al por menor o a la permuta de mercancias.

Articulo 63. Oficinas.

Edificios o locales destinados a actividades administrativas de caracter publico o privado; se
incluyen oficinas bancarias y despachos profesionales de cualquier clase, asi como oficinas
municipales, centros de informacion, estafetas de correos, locutorios telefénicos, comisarias,
centros sindicales, etc.

Articulo 64. Espectaculos.

Locales o espacios destinados al uso publico con fines de cultura o recreo. Cumpliran la
legislacion vigente que les sea de aplicacién en cada caso.

Articulo 65. Salas de Reunion.

Locales destinados al publico para el desarrollo de la vida de relacion. Cumpliran las
disposiciones legales vigentes que les sean de aplicacion.

Articulo 66. Religioso.

Edificios y locales destinados al culto publico y privado.

Articulo 67. Cultura y ensefianza.

Edificios y locales destinados, principalmente, al ocio, la ensefianza o investigacion en todos
sus grados y especialidades. Cumpliran las condiciones que fijen las disposiciones vigentes,
admitiéndose instalaciones auxiliares de tipo residencial, de reuniones, espectaculos o
deportivas afectas al centro, asi como garajes o estacionamientos.
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Articulo 68. Deportivo.

Espacios o edificios acondicionados para la practica y ensefianza de los ejercicios de cultura
fisica y deporte. Se incluyen en ellos las actividades complementarias necesarias
(aparcamientos, oficinas, almacenes, vestuarios, ).

Articulo 69. Sanitario.

Edificios destinados al tratamiento o alojamiento de enfermos. Incluiran las instalaciones de
oficinas, recreo y estacionamiento afectas al uso principal.

Articulo 70. Espacios libres y zonas verdes.

Lugares destinados a paseo y jardines y areas de juego y recreo para hifios.

Articulo 71. Garaje. Aparcamiento.

Se entiende como tal todo lugar destinado a la guarda o estancia de vehiculos de cualquier
clase. Se incluyen los servicios pablicos de transportes y locales destinados a la reparacion y
mantenimiento de automoviles.

Articulo 72. Otros Usos.

En las Ordenanzas particulares se podran definir otros usos de forma singular, como por
ejemplo:

-Instalaciones ganaderas.
-Almacenes de uso agricola.
-Estaciones de servicio.
-Centrales telefonicas.
-Transformadores eléctricos.

TITULO 111. CONDICIONES DEL REGIMEN DEL SUELO.

CAPITULO |. CLASIFICACION DE LOS TERRENOS.
Articulo 73. Clases de Suelos.

La totalidad de los terrenos del Término Municipal a los que se extiende el presente Plan
General, se clasifican en:

-Suelo Urbano.
-Consolidado.
-No consolidado.

-Suelo Urbanizable. No existe suelo de este tipo clasificado, aunque cabe la
posibilidad de clasificarlo en el futuro, previa la alteracion del Plan General que sea
exigible. Podréa tener usos globales residencial o industrial. Sera, en su caso, del tipo
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delimitado.

-Suelo No Urbanizable.
-Genérico.
-Especial.

El Suelo Urbano, a su vez, tiene distintas calificaciones segin los usos dominantes y sus
intensidades. En el futuro cabrd, si asi es necesario o conveniente, reclasificar algin area de
Suelo No Urbanizable genérico en Suelo Urbanizable, con el procedimiento regulado por la
legislacion vigente. El Suelo No Urbanizable se califica en genérico, en el que se preserva el
mantenimiento y desarrollo de actividades agropecuarias, principal modo de vida de la
poblacion, y especial, de proteccion, en diversas modalidades.

CAPITULO 11. SUELO URBANDO.
Articulo 74. Ambito Territorial.

Constituyen el Suelo Urbano los terrenos que, por cumplir actualmente, o en Ejecucion del
Plan, con los requisitos sefialados en la legislacion urbanistica, se han incluido dentro de la
Delimitacién del Suelo Urbano.

Articulo 75. Zonas que comprende el Suelo Urbano.

El Suelo Urbano, a efectos del presente Plan, se divide en varias zonas de vocaclOn
residencial, industrial o de almacenaje, de equipamiento, y de zonas verdes o libres, que son las
siguientes:

75.1. ZONA DE EDIFICACION RESIDENCIALINTENSIVO (MANZANA CERRADA).
Recoge el casco historico de Robres. Las Normas de uso, volumétricas y estéticas
tenderén a la consolidacion de la tipologia y caracter actual.

75.2. ZONA RESIDENCIAL DE EDIFICACION EXTENSIVA. Recoge en varias zonas, los
terrenos adyacentes al casco histérico, expansion natural del mismo, prefigurando
zonas residenciales con una trama mas esponjada que la de la zona de edificacion
tradicional o de manzana cerrada. Los edificios, en determinadas condiciones, y previa
Aprobacion de un estudio de Detalle con el ambito que en cada caso determine el
Ayuntamiento, se permitirdn con un caracter aislado. Las normas de uso, volumétricas
y estéticas procuran favorecer un desarrollo residencial armonico teniendo en cuenta
su proximidad al casco historico.

75.3. ZONA DE VIVIENDA UNIFAMILIAR. Se trata de las zonas mas perimetrales del
suelo clasificado como urbano.

75.4. ZONA DE EQUIPAMIENTO DEPORTIVO. Estos terrenos, al otro lado de la
carretera hacia Alcubierre, recogen las instalaciones deportivo-recreativas existentes.

75.5. ZONAS DE EQUIPAMIENTO. Se trata de los terrenos destinados a la instalacion de
edificios destinados a equipamiento. No obstante, en las zonas de uso residencial, en
cualquiera de sus categorias, no se excluye la posibilidad de construccion de
equipamientos, al considerarlos plenamente compatibles con el uso residencial.

75.6. ZONAS VERDES Y ESPAC OS LIBRES. Se trata de varias zonas destinadas a su
ajardinamiento, con la vocacion de mejorar en lo relativo a dotacion del nucleo de
espacios libres.
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Articulo 76. Ejercicio de la facultad de edificar en suelo Urbano.

En Suelo Urbano sélo podra edificarse cuando los terrenos adquieran la condicion de solar o
cuando se asegure la ejecucion simultanea de la urbanizacién y de la edificacion, en los
términos del articulo 12.2 de las presentes Ordenanzas. La condicion de solar se explicita en el
articulo siguiente. Ademas, sera condicion indispensable para poder edificar en Suelo Urbano,
la previa obtencién de la Licencia de Obras, segln lo dispuesto en el Capitulo V del Titulo |
de las presentes Ordenanzas.

Articulo 77. Condicién de Solar.

Tendran condicién de solar las superficies de Suelo Urbano que, siendo aptas para la
edificacion por no formar parte de vias, espacios publicos, zonas verdes o cualquier otra que
el presente Plan especifigue como no susceptibles de edificacion, retna los siguientes
requisitos:

- Acceso rodado.

-Abastecimiento de agua.
-Evacuacion de agua.

-Suministro de energia eléctrica.
-Encintado de aceras.
-Alineaciones y rasantes aprobadas.

Articulo 78. Alineaciones y rasantes oficiales.

Seran las reflejadas en la documentacion grafica del presente Plan. En relacion a la obras de
urbanizaciéon u obras ordinarias en el Suelo Urbano, las rasantes quedan definidas en cada
tramo de calle por los puntos altimétricos existentes en el comienzo y final, permitiéndose
pequefias oscilaciones sobre las rasantes actuales. En zonas ya pavimentadas, se permitiran,
para las obras de mejora o sustitucion de la pavimentacién, las mismas pequefias oscilaciones
sobre las rasantes existentes, a fin de permitir la mejora de la accesibilidad de los edificios
existentes, o las mejoras en los trazados de las redes de servicios y las acometidas a ellos.

CAPITULO 111. SUELO URBANIZABLE.
Articulo 79. Ambito Territorial

Podran en el futuro, previa la alteracion del presente Plan General que sea legalmente
pertinente, existir estos suelos urbanizables, con caracter de delimitado, siempre que, por
reunir las condiciones propicias para ser urbanizados, se reclasifiquen. Podran ser para usos
globales industriales o residenciales.

Articulo 80. Desarrollo del Suelo Urbanizable.
80.1. Las determinaciones establecidas en las futuras areas de Suelo Urbanizable se
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desarrollaran através de planeamiento parcial.

80.2. En tanto no se apruebe el Plan Parcial y se ejecuten las correspondientes obras de
urbanizacion no se podréa edificar ni levantar otras instalaciones; podran realizarse, sin
embargo, las obras correspondientes a la infraestructura del territorio o0 a los sistemas
generales determinantes del desarrollo urbano, obras de interés publico, ejecutarse
aquellas otras de caracter provisional a que se refiere la Ley del Suelo y el presente
Plan. Estas obras y usos provisionales habran de cesar, y en todo caso ser demolidas sin
indemnizacion alguna, cuando asi lo acuerde la Administracion urbanistica. La
autorizacion, bajo las citadas condiciones, aceptadas por el propietario, se hara constar en
el Registro de la Propiedad.

Articulo 81. Condiciones generales para el Desarrollo del Suelo Urbanizable.

Los propietarios de estos suelos tendran los deberes sefialados en el articulo 11.2 de las
presentes Ordenanzas. Las cesiones no serdn inferiores a los porcentajes y modulos minimos
que recoja la legislacion vigente. El Sistema de Actuacion a adoptar sera definido en la
alteracion del Plan General necesaria para que aparezcan.

CAPITULO IV.SUELO NO URBANIZABLE.
Articulo 82. Ambito Territorial.

Constituyen el Suelo No Urbanizable los terrenos que dentro del Término Municipal, no se
encuentren comprendidos dentro del perimetro de las lineas de Delimitacion del Suelo Urbano
ni del Suelo Urbanizable.

Articulo 83. Areas que comprende el Suelo No Urbanizable.

El Suelo No Urbanizable se divide en tres zonas. Cada una de ellas queda caracterizada por los
diferentes usos permitidos de acuerdo a su caracter fundamental.

83.1. Suelo No Urbanizable Especial de Proteccion de los Recursos Naturales. Constituyen
este suelo los terrenos delimitados en el Plano de Calificacion del Suelo a nivel de
Término municipal, correspondientes a la Sierra de Alcubierre, en tanto en cuanto
tiene la calificacion de LIC y ZEPA. Las medidas de proteccion que se disponen
solo permitiran en estos espacios muy determinadas edificaciones, sometidas ademas a
estrictas condiciones de autorizacion. Se pretende preservar estos terrenos de todo
desarrollo urbanistico, garantizando el mantenimiento de las riquezas naturales y del
paisaje.

Pertenece igualmente a este tipo de suelo los terrenos de "El Pimenddn, cercanos,
por el sur, al casco urbano de Robres, y delimitados en la documentacion grafica.

83.2. Suelo No Urbanizable Especial de Proteccion de las bandas de infraestructuras
territoriales. Estan sujetos a la legislacion sectorial. Estos terrenos, y las respectivas
bandas de proteccién son:

83.2.1. Para las carreteras Comarcal a Huesca por Grafién y Almudevar-Alcubierre, asi como
para las carreteras Local a Frula y de servicio del Canal, quedan definidas, de
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acuerdo con la Ley de carreteras de la Comunidad Auténoma de Aragén 8/1.998, de
17 de Diciembre, las siguientes zonas y lineas, de acuerdo a lo dispuesto en el
Capitulo Idel Titulo VI de la citada Ley:

-Zona de Dominio Publico. Franjas de 3 m. de anchura a cada lado de las vias,
medidas en horizontal y perpendicularmente al eje de la carretera, desde la arista
exterior de la explanacion. En esta zona no podran ejecutarse mas obras que las de
acceso a la via, convenientemente autorizadas, las que formen parte de la estructura,
sefializacion y medidas de seguridad de la via, y las que requieran la prestacion del
servicio publico de interés general.

-Zona de Servidumbre. Franjas de 8 m. de anchura medidas en igual manera que en la
Zona de Dominio Publico. En ella, excluida la Zona de Dominio Publico, no pueden
realizarse obras ni se permiten otros usos que los compatibles con la seguridad vial,
previa autorizacion, en todo caso, del titular de la via, y sin perjuicio de otras
competencias concurrentes.

-Zona de Afeccion. Franjas de SO m. medidos en igual manera que en las zonas
anteriormente mencionadas. En estas zonas, excluidas las de Servidumbre, las obras o
instalaciones fijas o provisionales, el cambio de uso o destino de las existentes, y la
plantacion o tala de arboles requeriré la autorizacion del titular de la via, sin perjuicio
de otras competencias concurrentes. La reparacién y mejora de obras e instalaciones
preexistentes requerird, una vez constatadas su finalidad y contenido, y siempre que
no supongan aumento del volumen edificado, una renuncia expresa al incremento
del valor de expropiacion.

-Linea Limite de Edificacién. Se sitia a 15 m en las carreteras integrantes de las
Redes Comarcal y Local, medidos horizontalmente a partir de la arista exterior de
la calzada més préxima.

Las adoptadas para proteccion de caminos, vias pecuarias y redes de energia,
especificadas en el articulado correspondiente al Suelo No Urbanizable de
proteccion de las bandas de infraestructuras territoriales.

83.2.2. Cien (100) metros a las margenes del Canal de Monegros. En estas bandas es necesario,
para construir o realizar movimientos de tierras, autorizacion de la Comision
Provincial de Ordenacion Territorial y de la Confederacion Hidrografica del Ebro.

83.3.  Suelo No Urbanizable Genérico. Es una categoria de suelo definida por exclusion. En
ella se trata de preservar los principales recursos productivos de Robres, la actividad
agropecuaria, que podra seguir desarrollandose. En este tipo de suelo se autorizara
la construccion de edificios ligados al uso agropecuario, ademas de edificaciones o
instalaciones de interés publico, o viviendas, siempre que no exista la posibilidad
de formacion de nicleo de poblacion, en las condiciones fijadas en el articulado de
estas Ordenanzas.

TITULO IV. ORDENANZAS ESPECIALES EN SUELO URBANO.
CAPITULO I. CONDICIONES DE USO, VOLUMEN Y ESTETICAS EN SUELO
URBANO. ZONA RESIDENCIAL INTENSIVA (MANZANA CERRADA).

Articulo 84. Condiciones de Uso.

Los Usos admitidos, con las limitaciones que sean de aplicacion en funcion de la reglamentacion



C/ ELPUENTE

AYUNTAMIENTO DE ROBRES s ROBRES (s

sectorial vigente, son los siguientes:

USO RESIDENCIAL. Permitida la vivienda unifamiliar y la colectiva.

USO COMERCIAL. En planta baja. En planta primera, administrativo ligado al comercial.
USO HOTELERO. Capacidad maxima de hasta 50 camas.

USO OFICINAS Y ADMINISTRATIVO. Sin limitaciones.

USO ESPECTACULOS. Solo en planta baja.

USO SALAS DE REUNION. Sélo en planta baja.

USO RELIGIOSO. Sin limitaciones.

USO CULTURAL Y ESCOLAR. Sin limitaciones.

USO SANITARIO. Sin limitaciones.

USO INDUSTRIAL ARTESANO. En planta baja, sétano o semisdtano, cumpliendo las
limitaciones del Articulo 59 de las presentes Ordenanzas. Se admitiran en tanto en cuanto sean
compatible con el uso residencial dominante por no producir incomodidades ni alterar las
condiciones normales de salubridad e higiene del medio ambiente.

USO ALMACENAMIENTO. En planta baja, s6tano o semisotano, como complemento de
locales comerciales o industrial-artesanos. Se prohfben los que requieran el acceso de camiones
de mas de 10 tm. de peso, y el almacenamiento conceptuable como insalubre, nocivo o
peligroso.

Articulo 85. Condiciones de VVolumen.

85.1. ALTURA MAXIMA EDIFICABLE. La altura maxima edificable sera la que se resefia
a continuacién, medida en cada punto de la rasante del terreno. No obstante, en el
caso de rehabilitacion de edificios existentes con mayores alturas, se permitird seguir
manteniendo la existente.

En cada tramo de manzana comprendido entre dos calles adyacentes consecutivas se
tomard como maximo numero de plantas edificable y como altura maxima la que
tenga el mayor nimero de los edificios existentes, sin que se sobrepase en ningun
caso los 12 metros y 3 plantas. Si la Ifnea de fachada correspondiente al tramo de
calle no estuviese edificado en sus dos terceras partes, se fijard la altura de las
edificaciones en funcion del ancho de calle segun la tabla siguiente:

Ancho medio de la calle en m. Altura méxima en m. N° méx. de plantas s./rasante.

6 6 2
6<<a 9 9 3
O<A 12 3

En solares en esquina de calles con diferente anchura se aplicard en la de menor

anchura la altura correspondiente a la calle de mayor ancho en una longitud méaxima
de 10 m. Si existe chaflan, estos 10 m. se mediran desde la arista del chaflan de la calle
de menor ancho. Si existe una curva de acuerdo, se mediran los 10 m. desde el punto de
tangencia correspondiente a la calle de menor ancho.

85.2. SITUACION DE LA EDIFICACION Y SUPERFICIE MAXIMA EDIF CABLE EN
PLANTA. No se permiten retranqueos sobre la alineacion oficial; la maxima profundidad
edificable sera siempre contabilizada desde ésta, siendo necesario que las medianeras
de la nueva edificacion o de la colindante que quede descubierta reciban un tratamiento
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de fachada, a cargo del dltimo que edifica. En planta baja se permite ocupar el 100 %
de la parcela. En plantas superiores, el 75 %, acumulando la superficie libre en el
testero de fondo. Estos porcentajes se computaran sobre la superficie delimitada por las
alineaciones oficiales. El fondo méaximo serd el existente, en el caso de
rehabilitaciones, o 15,00 metros. Se exceptiian de la aplicacion de estas reglas aquellas
parcelas que tengan menos de 120 m2. de superficie.

85.3. EDIFICABILIDAD MAXIMA. 2,5 m?/mz2. Esta edificabilidad se podra sobrepasar,
limitada por las ocupaciones y alturas maximas permitidas, en el caso de
rehabilitaciones.

85.4. PARCELARIO. Se intentara mantener el parcelario existente. No se permitiran
agregaciones de fachadas para nuevas edificaciones que obtengan fachadas superiores a
15 metros en una calle. La parcela minima serd de 120 mz2, o la existente menor de dicha
superficie.

Articulo 86. Locales destinados a comercio o industria.

Tendran como minimo una superficie de 6 m2/puesto de trabajo y un volumen de 15
ms/puesto de trabajo. Estaran dotados al menos de un aseo.

Articulo 87. Locales destinados al alojamiento de ganado en explotaciones ganaderas de
tipo domeéstico.

Para que puedan considerarse como explotaciones ganaderas de tipo doméstico, en Suelo
urbano, las limitaciones serdn las mas restrictivas de entre las de la normativa sectorial vigente
y las siguientes:

CERDOS. Hasta dos cabezas.
VACAS. Hasta dos cabezas.
CABRAS Y OVEJAS. Hasta dos cabezas.
AVES. Hasta quince cabezas.
CONEJOS. Hasta diez cabezas.
EQUIDOS. Hasta dos cabezas.

Los locales de alojamiento de ganado cumpliran:

I. Estaran en perfectas condiciones de limpieza, que se efectuara diariamente.

2. Tendrd zocalos impermeables, dimensiones adecuadas, ventanas orientadas de modo
que los olores no molesten a los vecinos y puerta de acceso no comunicada
directamente con la vivienda a la que estén ligados.

3. El estiércol serd transportado de tal manera que se evite derramarlo por la via
publica, al lugar adecuado fuera del casco de la poblacion

4. El local se desinfectara y desodorizara con frecuencia para que el olor no
constituya molestia notable para los vecinos.

Cuando por los informes de los Técnicos sanitarios municipales sea evidente que no se
cumplen estos requisitos 0 no retnen las condiciones higiénico-sanitarias suficientes, se
decretara por el Alcalde la clausura inmediata del local.
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Articulo 88. Condiciones estéticas.

88.1. EDIFICACIONES DE NUEVA PLANTA. Dentro del entorno urbano y dada su
configuracién y caracteristicas, se prestara especial atencion a las disposiciones de
volimenes y elementos formales de modo que tengan unidad de conjunto y equilibrio
ambiental con las edificaciones existentes, ajustandose al estilo vernaculo de la
poblacion. Para ello, se sefialan las disposiciones siguientes:

l. Las pinturas sobre revocos se haran en tonos similares a los existentes, que mejor se
adapten al color predominante en el entorno.

2. Las paredes medianeras que hayan de quedar vistas tendran el mismo tratamiento
que las fachadas, a cargo del promotor de las obras que genere dichas medianeras.

3. Se cuidard que las formas y dimensiones de los huecos de puertas y ventanas
armonicen con los tradicionales existentes.

4. Se tendera a no utilizar otra carpinteria que la de madera natural, oscurecida o
pintada. En todo caso, se permite la de aluminio anodizado en tono bronce y la metalica
pintada en tonos oscuros.

5. Las cubiertas seran inclinadas, a dos 0 mas aguas, concavas. La inclinacién estara
comprendida entre el 25 y el 40 %. No se abriran huecos mayores de 1,5 m2 quedando
prohibidas las mansardas, lucanas, o elementos similares. Los materiales de cubricidn
seran fundamentalmente la teja arabe y la teja plana en colores pardo-rojizos. Se
prolu'be el uso de tejas negras. El uso de cubiertas a base de planchas de fibrocemento o
planchas metalicas, en colores sélidos similares a los de las tejas, debera ser
expresamente autorizado por el Ayuntamiento.

6. Se prohiben las terminaciones de cubiertas o0 terrazas a base de petos de obra y
celosias. Si por las circunstancias que fuese se tuvieran que realizar petos, estos seran de
cerrajeria.

7. Se recomienda la utilizacion de aleros de tablas, canetes y mensulillas. Se admiten los
de hormigén en su color.

8. Los balcones tendran exclusivamente balaustres verticales, en color negro.
9. Se permiten canalones volados, pintados en color negro.

10. Se prolu'ben expresamente las imitaciones pintadas de texturas diversas como
mamposteria, ladrillos, etc...

88.2. OBRAS EN EDIFICACIONES EXISTENTES. A fin de conservar lo mejor posible el
caracter del pueblo y de no ocasionar la pérdida de valores estéticos singulares, se
sefialan las siguientes disposiciones:

I. No se permitiran reformas que alteren el caracter original de la fachada,
tendiéndose a la recuperacién de los vanos cegados en reformas anteriores.

2. No se permitiran alteraciones en las texturas de los muros de fachada, fuera de
la recuperacion de la original, 0 mantenimiento de la actual.

3. Si se hiciera necesaria la apertura de nuevos huecos, se observaradn las
prescripciones de las obras nuevas.

4. Ninguna obra podra eliminar ni desfigurar elementos compositivos tipicos
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existentes.
Articulo 89. Vallas de terrenos o solares.

Cuando se valle un terreno o solar se deberé realizar la valla adecuadamente al entorno que la
rodea, sin utilizar materiales vistos y revocando y pintando la valla con tonos que se
adapten a los existentes en los alrededores.

CAPITULO 11. CONDICIONES DE USO, VOLUMEN Y ESTETICAS EN
SUELO URBANO. ZONA DE EDIFICACION RESIDENCIAL EXTENSIVA.
Articulo 90. Condiciones de Uso.

Los usos admitidos en esta zona del Suelo Urbano son los siguientes:
USO RESIDENCIAL.......Permitida la vivienda unifamiliar, en cualquier modalidad.

USO COMERCIAL............ Pequefio comercio en planta baja.
OFICINAS. ..., Sin limitaciones.
RELIGIOSO........c..cocuvenee. Sin limitaciones.
CULTURAL......ccovvveeeeee. Sin limitaciones.
SANITARIO ......ccveven. Sin limitaciones.

ALMACENAMIENTO... Prohibidos todos aquellos que estén calificados por sus
caracteristicas como insalubres, nocivos o peligrosos.

GANADERO ......ccccvevenee Prohibidas todas aquellas instalaciones, que dedicadas a este
uso, tengan finalidad de caracter industrial. Se permite la tenencia de animales en
numero reducido, para el uso familiar, siempre que no signifiguen molestias de olor
o peligro higiénico sanitario para los vecinos y viandantes, en las condiciones del
articulo 88 de las presentes ordenanzas.

Articulo 91. Condiciones de Volumen.

91.1. ALTURA MAXIMA EDIFICABLE. La altura maxlffia edificable, como norma
general serd de 7,5 metros (2 plantas), medidos en cada punto de la rasante del
terreno.

91.2. CONSTRUCCIONES POR ENCIMA DE LA ALTURA MAXIMA. Por encima de la
altura maxima solamente se autorizara la construccion de cubiertas y chimeneas,
pudiendo localizar bajo la cubierta (en la falsa) depoésitos de agua, salas o cuartos
de instalaciones y trasteros o desvanes.

91.3. SUPERFICIE MAXIMA EDIFICABLE EN PLANTA. En planta baja el 50% dela
parcela. En altura el 30% de la parcela. Estos porcentajes se computaran sobre la
superficie delimitada por las alineaciones oficiales.

91.4. EDIFICABILIDAD MAXIMA. En esta zonificacion se establece como
edificabilidad méxima 0,80 mz/ma.

91.5. PARCELARIO. Se establece como parcela minima edificable la de 200 mz de
superficie y 5 metros de fachada. Se prohibe cualquier segregacion de terrenos en

esta zona que obtenga parcelas de caracteristicas inferiores a las citadas como
minimas.

Articulo 92. Condiciones Higiénico-Sanitarias.
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Se cumplira lo dispuesto en el articulo 54.1. de las presentes ordenanzas.

LOCALES DESTINADOS A COMERCIO O INDUSTRIA. Los locales destinados a
comercio 0 industria deberan tener como minimo una superficie de 6m2/puesto de
trabajo y volumen de 15 ms./puesto de trabajo. Asimismo deberan estar dotados al
menos de un aseo.

Articulo 93. Condiciones estéticas.

En esta zonificacion existe libertad de composicion en cuanto a volimenes y materiales,
si bien se tendran en cuenta la ubicacion del edificio y el entorno.

CAPITULO 111. CONDICIONES DE USO, VOLUMEN, HIGIENICO-
SANITARIAS Y ESTETICAS EN SUELO URBANO. ZONA RESIDENCIAL
UNIFAMILIAR.

Articulo 94. Condiciones de Uso.

Los usos admitidos en el suelo urbano residencial unifamiliar son los siguientes:
USO RESIDENCIAL ........ Vivienda unifamiliar aislada.

USO COMERCIAL.......... Pequefio comercio en planta baja.
USO HOTELERO............. Sin limitaciones.
OFICINAS........ccvveee. Sin limitaciones.
RELIGIOSO .....ccccceevvveene Sin limitaciones.
CULTURAL. .ceereeeeen. Sin limitaciones.

ALMACENAMIENTO.....Prohibidos todos aquellos que estén calificados por sus
caracteristicas como insalubres, nocivos o peligrosos.

GANADERO .....cccccueenee. Prohibidas todas aquellas instalaciones, que dedicadas a este
uso, tengan finalidad de caréacter industrial. Se permite la tenencia de animales en
numero reducido, para el uso familiar siempre que no signifiguen molestias de olores o
peligro higiénico sanitario para los vecinos o viandantes, en las condiciones del articulo
88 de las presentes ordenanzas.

Articulo 95. Condiciones de VVolumen.

ALTURA MAXIMA EDIFICABLE Y CONSTRUCCIONES POR ENCIMA DE LA ALTURA
MAXIMA: La altura méxima edificable sera de 7,00 m. (2 plantas) medidas en cada
punto del terreno. Por encima de la altura maxima permitida en cada caso solamente se
autorizardn la construccion de cubiertas y chimeneas pudiendo localizar bajo la cubierta
(en la falsa) depositos de agua, salas o cuartos de instalaciones y trasteros, desvanes o
solanas.

SITUACION DE LA EDIFICACION Y SUPERFICIE MAXIMA EDIFICABLE: La
edificacion se situara libremente, respetando en todo caso alineaciones y distancias de
edificacion. La superficie maxima edificable sera del 30 o/o en planta baja y alzadas.
EDIFICABILIDAD MAXIMA: En esta zonificacion se establece como edificabilidad maxima
0,60m2/mz.
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Articulo 96. Condiciones Higiénico-Sanitarias.

Serén de aplicacion las establecidas para la edificacion en el articulo 54.1. de las presentes
Ordenanzas.

Articulo 97. Condiciones estéticas.

Se prestara especial atencién a la disposicién de volimenes y elementos formales, de
manera que exista unidad de conjunto y equilibrio ambiental, integrandose los edificios
proyectados en el entorno que los circunde.

CAPITULO IV. CONDICIONES DE USO, VOLUMEN, HIGIENICO-
SANITARIAS Y ESTETICAS EN SUELO URBANO, ZONA DE
EQUIPAMIENTO.

Articulo 98. Condiciones de Uso.

Se permiten en esta zonificacion los usos deportivos escolares, religiosos, culturales,
administrativos, de guarderia, recreativos de aparcamiento y de servicios indistintamente,
asi como los usos complementarios de estos principales permitidos. En esencia se pretende
ubicar en los terrenos comprendidos en esta zonificacion los usos sociales y de servicios
comunes sin explicitar en ninguno de ellos un uso principal concreto, a fin de que se
pudiera desarrollar cualquiera de ellos.

Articulo 99. Condiciones de VVolumen.

La altura maxima edificable serd de 4 metros (una planta), salvo que la naturaleza de la
instalacion exija una altura superior, extremo este que debera justificarse.

EDIFICABILIDAD MAXIMA. Se establece como edificabilidad maxima 1 m2/m2., salvo las
parcelas enclavadas en el casco histérico, en que la edificabilidad podra aumentar hasta
alcanzar la de la zona Residencial Intensiva.

Articulo 100. Condiciones Higiénico-Sanitarias.

Todas las edificaciones e instalaciones existentes en esta zonificacion, deberan cumplir las
condiciones normales minimas de Higiene y sanidad, asi como todas y cada una de las
normas prescritas en la legislacion vigente para cada uno de los usos a que se destinen.

Articulo 101. Condiciones estéticas.

Se prestara especial atencién a la disposicién de volimenes y elementos formales, de
manera que exista unidad de conjunto y equilibrio ambiental, integrandose los edificios
proyectados en el entorno que los circunde.

TITULO V. ORDENANZAS ESPECIFICAS EN SUELO URBANIZABLE.
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Articulo 102. Este articulo queda sin contenido, en reserve, por si en algin momento aparece
clasificado este tipo de suelo, delimitado, de uso global industrial o residencial.

TITULO VI. ORDENANZAS ESPECIFICAS EN SUELO NO URBANIZABLE.
CAPITULO I. CONDICIONES EN SUELO NO URBANIZABLE GENERICO.

Articulo 103. Condiciones de Uso.

Se podran realizar construcciones destinadas a explotaciones agricolas y/o ganaderas que
guarden relacion con la naturaleza y destino de la finca y se ajusten en su
caso a los planes 0 normas vigentes. Se autorizan también las construcciones
o0 instalaciones vinculadas a la ejecucion, entretenimiento y servicio de las
obras publicas. Se permitirdn otros usos vinculados al caracter rural del
terreno o las carreteras (estaciones de servicio, hoteles y restaurantes de
carretera). Se tolerardn yacimientos y explotaciones mineras o en cantera
siempre y cuando cumplan la legislacion vigente y sus efectos de vertido,
estéticos, etc., sean tolerables. Podran autorizarse siguiendo el procedimiento
previsto en la legislacién urbanistica edificaciones e instalaciones de interés
publico que hayan de emplazarse en el medio rural.

Igualmente podran autorizarse edificios aislados destinados a vivienda familiar en lugares en
los que no exista posibilidad de formacion de nucleo de poblacién. Para estos edificios, aln
cuando estén ligados a otros usos, se exigira:

-Superficie construida total no mayor que 300 m2
-Parcela minima adscrita a la edificacion de 10.000 mz

-Mantenimiento del uso al que estén ligadas. En su defecto, se exigira la plantacion de
arbolado permanente en un 70 % de la finca.

En todo caso, quedan prohibidas las parcelaciones urbanisticas, sin que en ningin caso puedan
efectuarse divisiones, segregaciones o fraccionamientos de cualquier tipo en contra de lo
dispuesto en la legislacion agraria, forestal, o de similar naturaleza. Sin perjuicio de lo
anterior, y salvo en el caso de viviendas, que ya se ha explicitado, no se establece parcela
minima en este tipo de suelo.

Articulo 104. Nucleo de Poblacion.

A los efectos de aplicacién del articulo anterior sobre el concepto de ndcleo de poblacion
siempre que se den las siguientes condiciones:

La parcela minima es de 10.000 m2.

La ocupacién maxima es de 0.03 mz/mz.

La separacién minima entre edificios residenciales es de 100 metros.

La separacion minima a linderos es de 10 metros.

No existen infraestructuras urbanisticas de vertido, abastecimiento de agua ni
pavimentacion de acceso, alumbrado o suministro de energia eléctrica comunes. Estas
condiciones se aceptaran en la concesion de la Licencia.

Se considerara que no existe nucleo de poblacion.

s W -
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Articulo 105. Edificaciones destinadas a usos ganaderos.

No se permitiran edificaciones de este tipo a distancias de los suelos urbanos o
urbanizables mas préximos inferiores a las prescritas por la normativa sectorial en vigor.

Articulo 106. Condiciones de volumen.

La altura maxima serd de 7 metros (dos plantas), no admitiéndose aprovechamiento bajo
cubierta.

Articulo 107. Condiciones estéticas.

Los tipos de construccion habran de ser adecuados a su condicion aislada, quedando prohibidas
las edificaciones caracteristicas de las zonas urbanas. Se procurara su integracion volumétrica
y formal al paisaje donde se ubique.

Articulo 108. Retrangueos de las edificaciones. Seran los siguientes:

1.-5 m. a cualquier lindero. (10 m. en el caso de edificaciones residenciales). Estas
distancias podran ser menores, incluso nulas, con autorizacién por escrito que se
inscribira en el Registro de la Propiedad, del propietario colindante.

2.-15 m. al borde de carreteras locales 0 18 m. si son comarcales o regionales.
3.-3,30 + /100 m. del borde de una linea eléctrica cuyo voltaje sea V Kv.

Los vallados o cerramientos de parcelas respetaran distancias no inferiores a los 3 m. de
la arista de carreteras y caminos o a 5 m. del eje, si bien, en el caso de carreteras,
estos vallados requeriran autorizacion del organismo competente.

Articulo 109. Condiciones a cumplir y tramitacion de expedientes.

Las peticiones de licencia deberdn expresar el modo en que se van a conseguir las dotaciones
de accesibilidad, abastecimiento de agua y tratamiento de aguas residuales y residuos (no se
permitird el vertido de aguas residuales sin autorizacién del organismo competente). Se
explicitaran las adscripciones de terrenos a la edificacion o uso que sean preceptivas, como
conjunto indivisible de la edificacion o uso proyectada. Segun el uso de la edificacion, las
licencias de obras y actividad, deberan ser informadas por otros organismos. Asi:

-En el caso de explotaciones ganaderas, por el organismo competente medioambiental.

-En el caso de edificaciones e instalaciones de interés publico, por la C.P. Ordenacion
Territorial, con los informes sectoriales que sean precisos (Carreteras, Industria, Turismo,
Patrimonio, ).

Articulo 110. Vertederos y Basureros.

Queda prohibida la utilizacion indiscriminada del suelo del Término Municipal como
vertedero. La ubicacién de un vertedero distara al menos 1.000 m. del lugar habitado mas
préximo, y tendrd en cuenta las condiciones del lugar, y principalmente, la direccion de los
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vientos. El vertedero, una vez colmado, se recubrira de tierra y sera repoblado forestalmente.
Se prohibe el abandono de cadaveres de animales de toda especie.

Articulo 111. Canteras y explotaciones mineras a cielo abierto.

Antes de proceder a la concesion de Licencia, se calibrardn los beneficios econdmicos y sociales
de las instalaciones y los perjuicios paisajisticos. Al cesar las actividades estaran obligados a
reponer el paisaje natural, suprimiendo en lo posible taludes y terraplenes y reponiendo la
capa vegetal y la flora.

Articulo 112. Arbolado.

No se podra proceder a la corta de arboles sin un estudio previo sometido a aprobacion y
teniendo en cuenta las garantias necesarias para su reposicion con especies propias de la zona.

Articulo 113. Tendidos eléctricos, telefénicos o telegraficos.

Se realizaran estudios de ubicacion con el fin de no alterar el paisaje.

Articulo 114. Proteccion al Patrimonio Histérico-Artistico.

Respecto a los yacimientos arqueolégicos conocidos y grafiados en el plano correspondiente,
y de aquellos otros que puedan aparecer, se les entiende como bienes de interés cultural.
Cualquier actuacion en un radio de 200 m., requerira informe previo de la Comision
Provincial de Patrimonio.

CAPITULO 11. CONDICIONES EN SUELO NO URBANIZABLE ESPECIAL DE
PROTECCION DE LOS RECURSOS NATURALES.

Articulo 115. Concepto y Objetivos.

Su finalidad sera conservar los valores naturales existentes, realzar las bellezas naturales y
paisaje de la zona, facilitar el contacto del hombre con la naturaleza y, en consecuencia, fo-
mentar los atractivos turisticos del entorno, asi como proteger determinadas zonas de alto valor.
Las zonas a proteger son las grafiadas en el Plano de Calificacién del Suelo a nivel de Tér-
mino Municipal de la Documentacion Grafica integrante del presente Plan. Se trata de la zona
de la Sierra de Alcubierre que, al Oeste del Término Municipal, separa las provincias de
Huesca y Zaragoza, asi como el cerro de "EI Pimendo6n", situado al sur del casco urbano y cer-
cano a este.

Articulo 116. Condiciones de uso.

Esta prohibido cualquier tipo de construccién que no sea de interés pablico y que hubiera de
emplazarse necesariamente en este suelo, siguiendo siempre previamente el procedimiento
de la vigente legislacion urbanistica y ambiental. Estan permitidos los usos rusticos, la
repoblacion forestal, los usos recreativos y las excavaciones arqueoldgicas, siempre que no
generen ningun tipo de construccion.

Articulo 117. Condiciones de volumen.
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No se establecen condiciones de volumen precisas, habida cuenta de la prohibicién inicial de
construir que existe en esta zona y la especial tramitacion para las pretensiones de construir.

CAPITULO 111. CONDICIONES EN SUELO NO URBANIZABLE DE PROTECCION
DE LAS BANDAS DE INFRAESTRUCTURAS TERRITORIALES.

Articulo 118. Areas de proteccion hidroldgica.

Estas areas estan delimitadas por:

-Espacios situados a menos de 200 m. de los cauces publicos o barrancos.

-Espacios situados a menos de 500 metros de embalses.

La ejecucion de construcciones o movimientos de tierras deberan ser autorizados por la
Confederacion Hidrografica del Ebro y la Comisién Provincial de Ordenacion Territorial. Toda
captacion de aguas o vertido a acuiferos necesitara de previo permiso de la Confederacion
Hidrografica del Ebro.

Articulo 119. Proteccion de carreteras.

Serd de aplicacion la legislacion sectorial vigente, actualmente la Ley 8/1.998 autonémica. Se
respetaran las zonas de dominio publico, servidumbre y afeccion, asi como la linea de
edificacion que se han definido en el articulo 83.2 de estas Ordenanzas, y que se han grafiado
en el plano correspondiente de la Documentacion Gréafica del presente Plan. Cualquier
actuacion dentro de las zonas de proteccion de las carreteras y de la Linea Limite de
Edificacidn necesitara de previo informe y/o autorizacion del organismo rector de la carretera;
cualquier acceso a las carreteras debera ser espeaficamente autorizado.

Articulo 120. Proteccién de caminos.

Queda prohibida la construccion a distancia inferior a 10 metros del eje de cualquier camino
existente, de titularidad publica o privada, salvo en el interior del suelo urbano que cuente
con alineaciones oficiales. Las pistas forestales se entienden como caminos. Los cerramientos de
parcela deberan separarse un minimo de 5 m. del eje del camino y 3 m. del borde exterior del
camino.

Articulo 121. Proteccién de vias pecuarias.

En el suelo no urbanizable queda prohibida la edificacién a menos de 8 m. del borde
exterior de las vias pecuarias, con la excepcion de obras de interés publico autorizadas
por el organismo competente.

Articulo 122. Proteccion de la red de energia.
La proteccion de las lineas eléctricas de alta tension serd la vigente de acuerdo con la

legislacion vigente. En concreto, en la actualidad, las edificaciones quedan prohibidas si
la linea eléctrica discurre a menos de:
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-4 m. de cualquier parte de la edificacion.

-5 m. de cualquier parte de la edificacion accesible para las personas.

-3,30 + V/150 siendo V la tension en Kv, desde cualquier parte de la edificacion.
-3,30 + V/100 desde cualquier lugar de la edificacién accesible para las personas.

PREVIAMENTE DE URGENCIA, NO INCLUIDOS EN EL ORDEN DEL DIA,

No los hubo.

6°.-DAR CUENTA DE L OS DECRETOS DE ALCALDIA DICTADOS DESDE LA
> -

En cumplimiento de lo dispuesto en el Art. 42 del vigente Reglamento de
Organizacion, Funcionamiento y Régimen Juridico de las Entidades Locales aprobado por
R.0O. 2.568/1986, de 28 de noviembre, se da cuenta de las Resoluciones de Alcaldia dictadas
desde el 28 de agosto de 2020 hasta el dia 26 de noviembre de 2020, nimeros 76/2020 hasta
105/2020, ambos inclusive, que han estado a disposicién de los Srs. concejales con la
documentacion de los demas asuntos incluidos que han estado a disposicion de los Srs.
concejales con la documentacion de los demas asuntos incluidos en el orden del dia, quedando
cumplido en consecuencia el tramite de dar cuenta sucinta del desarrollo de la Administracién
Municipal.

L-INFORMES DEALCALDIA,

7.1 °.- La Alcaldesa comunica al Pleno que debido a los problemas de agua que se estan
teniendo con la balsa de la Cota 500, por el aumento de explotaciones porcinas en la Sierra,
se le ha encargado a XXXXXXXXXXXXXXXXXX un estudio sobre el agua que se consume, el
que se pierde y con ese estudio intentar buscar posibles soluciones a esta problematica.

7.2 °.- La Alcaldesa informa que Gltimamente esta habiendo bajas en los inquilinos de las
viviendas del Ayuntamiento, asi como solicitudes para alquilar viviendas. Y que las viviendas
que vayan quedando vacias se iran alquilando siguiendo un orden en las solicitudes de alquiler
presentadas en las oficinas del Ayuntamiento.

7.3 °.- Se informa de que el municipio ya dispone de Fibra Optica instalada por la empresa
Embou, Grupo Méas Movil.

7.4°.- La Alcadesa comunica al Pleno que se va a solicitar una nota simple al Registro de la
Propiedad de Sarifiena de los bienes urbanos de xxxxxx:xxxxxxxX, debido al mal

Telétono y Fax g74 39 .20
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estado en el que se encuentran varios de ellos y poder buscar una solucién para esos
edificios.

7.5°.- Se da cuenta de que la empresa Monegros Servicios Medioambientales S.L., va a
instalar en el municipio un nuevo contenedor de recogida de aceite doméstico

7.6°- Se da cuenta de que se van a instalar las luces navidefias por las calles del
municipio, asi corno, que debido a que este afio no se pueden realizar actos en navidad
se van a realizar dos pasacalles por el municipio. El primero serd en diciembre con "El
Paje Real" para que los nifios/as puedan hacer entrega de su carta y el segundo sera en

enero, la tarde de Reyes, donde los Reyes Magos entregaran sus regalos a todos los
nifios y nifias del municipio.

°- RUE Y PREGUNTAS.
No hubo ni ruegos ni preguntas.

Y sin mas asuntos que tratar, siendo las 20,30 horas, la Alcaldesa-Presidenta dio
por finalizada la sesién, de la que yo la Secretaria doy Fe,

LA ALCALDESA LA SECRETARIA

DOCUMENTO FIRMADO ELECTRONICAMENTE

Fdo: XXXXXXXXXXXX Fdo: XXXXXXXX



